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PASSIO

IMMEUBLE LOCATIF POLYVALENT AVEC UN FORT POTENTIEL A

BIENNE

CH-2504 Biel/Bienne | Montozweg 22 | CHF 1'250'000.-

Bienvenue a Bienne — une ville dynamique qui allie qualité de vie, proximité
avec la nature et excellente infrastructure. Grace a sa situation privilégiée au
bord du lac de Bienne et a son caractére bilingue, elle compte parmi les lieux
derésidence les plus recherchés de larégion. Commerces, écoles, restaurants
et transports publics se trouvent a proximité immédiate, tandis que de
nombreux espaces de loisirs et de détente contribuent a une qualité de vie
exceptionnelle.

Permettez-moi de me présenter : je suis un immeuble soigneusement
entretenu offrant de nombreuses possibilités d'utilisation. Que vous recherchiez
une maison multigénérationnelle, une spacieuse maison familiale ou un
investissement destiné a un usage privé, je m'adapte a vos projets de vie et
offre de belles perspectives tant aux propriétaires occupants qu'aux
investisseurs privés.

Je comprends trois logements. Au rez-de-chaussée se trouve un agréable
appartement de 3,5 piéces avec un acces direct au jardin ensoleillé et a son
cabanon. Le 1er étage accueille un lumineux appartement de 3,5 piéces,
tandis que les combles abritent un charmant studio offrant un espace de vie
supplémentaire.

Le sous-sol complete idéalement I'ensemble avec une buanderie commune
équipée de deux lave-linge et d'un séche-linge, un local de loisirs ou de
bricolage isolé, le local technique ainsi qu'une cave et un espace de rangement
généreux.

CARACTERISTIQUES

Référence: 6121341

Type: Maison individuelle
Disponibilité: A convenir
Nombre d'objets a louer: 3
Logements: 3

Surface habitable: 187 m?
Surface terrain: 439 m2
Volume: 1'168 m3

Année de construction: 1958
Derniéres rénovations: 2020
Type de chauffage: Gaz
Installation chauffage: Radiateur
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PASSIO

Mon jardin, entierement réaménagé en 2022, invite a la détente, aux jeux ou aux agréables moments passés en famille
ou entre amis. Le cabanon de jardin offre un espace de rangement supplémentaire et de nombreuses possibilités
d'utilisation.

Sur le plan technique, je me présente en excellent état. En 2015, toutes les fenétres — y compris celles du sous-sol
et des combles — ont été remplacées et une nouvelle chaudiére a gaz a été installée. En 2020, les cuisines des trois
logements ont été entierement rénovées, avant que le jardin ne soit entierement réaménagé en 2022.

Ma grande force réside dans ma flexibilité. L'appartement du 1er étage est actuellement occupé par le vendeur et
sera libre aprés la vente. Il pourra étre occupé par le futur propriétaire ou mis en location. Le studio des combles
est actuellement loué ; le bail existant peut étre repris ou le logement pourra étre occupé par son futur propriétaire.
Quant a I'appartement du rez-de-chausseée, il restera occupé par la mere du propriétaire actuel, qui bénéficiera d'un
droit d'habitation viager inscrit au registre foncier. Cette configuration permet d'occuper ou de louer une partie
du bien des aujourd’hui tout en profitant de son potentiel a long terme.

Trois places de parc extérieures sontincluses dans le prix de vente et completent cette offre particulierement attractive.
Mes points forts en un coup d'ceil

* Immeuble comprenant trois logements

» Convient également comme maison familiale ou maison multigénérationnelle
+ Utilisation flexible pour propriétaires occupants ou investisseurs privés

* Appartement du ler étage immédiatement disponible

+ Studio actuellement loué, bail pouvant étre repris ou usage propre possible
* Appartement du rez-de-chaussée avec droit d'habitation viager inscrit

* Nouvelle chaudiere a gaz et nouvelles fenétres (2015)

» Toutes les cuisines rénovées (2020)

» Jardin entierement réaménagé avec cabanon (2022)

» Local de loisirs ou de bricolage isolé

» Trois places de parc extérieures incluses

» Quartier calme et bien desservi a Bienne

Je suis le bien idéal pour les familles souhaitant réunir plusieurs générations sous un méme toit, pour les acquéreurs
recherchant un vaste espace de vie ou pour les investisseurs privés privilégiant un potentiel de développement a
long terme.

Laissez-vous séduire par ce bien lors d'une visite personnalisée.
L'équipe de PASSIO Immobilien AG se réjouit de faire votre connaissance et de vous accompagner dans votre
projet immobilier !

CONTACT VISITE

Monsieur Patrick Geissbuhler
E-mail : info@passio.ch

Tél. : 031 301 19 19

Mobile : 079 132 20 20



PASSIO

SITUATION

CH-2504 Biel/Bienne | Montozweg 22 | CHF 1'250'000.-

Transports publics 185 m 3 min. 3 min. 1 min.
Ecole primaire 127 m 3 min. 3 min. 1 min.
Commerces 241 m 4 min. 4 min. 1 min.
Restaurants 87 m 2 min. 2 min. 1 min.
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PASSIO

CARACTERISTIQUES

CH-2504 Biel/Bienne | Montozweg 22 | CHF 1'250'000.-

CARACTERISTIQUES

Disponibilité A convenir
Type

Référence 6121341
Année de construction 1958
Derniéres rénovations 2020

Nombre d'objets a louer 3

Logements 3

Balcon 1

Nombre d'étage(s) total 4

COMMODITES

ENVIRONNEMENT

Centre-ville
Commerces

Rue commercante
Banque

Poste

EXTERIEUR

Balcon(s)
Jardin

INTERIEUR

Cave

EQUIPEMENT

Buanderie collective

Maison individuelle

Sous-sol

Type de chauffage

Installation chauffage

Etat du bien
Surface habitable
Surface terrain

Volume

1

Gaz
Radiateur
Bon

187 m?
439 m?

1'168 m3

Place de parc extérieure 3

Restaurant(s)
Pharmacie
Gare

Arrét de bus

Entrée/sortie autoroute

Banc de jardin

Réduit

Enfants bienvenus
Ecole maternelle
Ecole primaire

Ecole secondaire

Parking

Lumineux
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VUE EXTERIEURE
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