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PASSIO

SPANNENDE KAPITALANLAGE: ZENTRALE 3,5-ZIMMER
WOHNUNG AN TOP LAGE

CH-6010 Kriens | St. Niklausengasse 7 | CHF 565'000.-

Die gepflegte Liegenschaft befindet sich an zentraler und dennoch ruhiger
Lage in Kriens, mit Einkaufsméglichkeiten, Schulen, OV und
Freizeitangeboten in bequemer Gehdistanz. Das Mehrfamilienhaus mit
insgesamt 28 Wohnungen erstreckt sich Uber 7 Stockwerke und prasentiert
sich dank laufender Investitionen in einem guten Unterhaltszustand.

Highlights der Liegenschaft:

e Sehr zentrale, zentrumsnahe Lage

e Lift (erneuert 2022)

* Gepflegte Umgebung

¢ | aufend renoviert und unterhalten

¢ Ol-Heizung (2014)

¢ Teilweise erneuerte Fenster

e Erneuerte Fassaden und Dach (2014)

¢ Elektrische Installationen mit aktuellem SINA-Nachweis

e 7 Garagenparkplatze a CHF 30’000.—

e 16 Aussenparkplatze a CHF 18°000.—

e Auf Wunsch besteht die Méglichkeit, mehrere Wohnungen im Paket zu
erwerben.

Diese grossziigige 3.5-Zimmer-Wohnung Uberzeugt durch ihren
funktionalen Grundriss, helle Raume und eine angenehme Wohnatmosphére —
perfekt fur Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles.

ANGABEN

Referenz: 5730624

Typ: Wohnung
Verfugbarkeit: Sofort
Zimmer: 3.5
Schlafzimmer: 2
Badezimmer: 1
Wohnungen: 28
Wohnflache: 71 m2
Baujahr: 1967

Letzte Renovierungen: 2022
Parkplatze: Ja, optional
Heizanlage: Olheizung

-

PASSIO Immobilien AG - Meriedweg 11 - 3172 Niederwangen b. Bern
031 301 19 19 - info@passio.ch
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PASSIO

Raumangebot:

e GrosszUgiger Eingangsbereich

¢ \Wohnzimmer mit angenehmer Raumgrésse
e Separate Kuche

e Zwei gut geschnittene Schlafzimmer

e Badezimmer mit Badewanne

¢ Balkon

Besonderheiten:

e Sehr gepflegte Liegenschaft
e |ift vorhanden

e Kellerabteil inklusive

¢ Ruhige Wohnlage trotz Zentrumsnahe
- Das EWL Luzern plant bis im Jahr 2028 Kriens mit sicherer, erneuerbarer und lokaler Warme zu versorgen

Kaufpreise der jeweiligen Wohnungen:
* 1.5-Zimmer-Wohnungen

Kaufpreis: CHF 295’000.— pro Wohnung

+ 2.5-Zimmer-Wohnungen

Kaufpreis: CHF 395’000.— pro Wohnung

+ 3.5-Zimmer-Wohnungen

Kaufpreis: CHF 565’000.— pro Wohnung

+ 4.5-Zimmer-Wohnungen
Kaufpreis: CHF 665’000.— pro Wohnung

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute Ihren Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

KONTAKT FUR BESICHTIGUNGEN

Herr Yannis Simon
E-Mail : info@passio.ch
Tel. : 031 301 19 19
Mobil : 079 132 20 20



PASSIO

ANGABEN

CH-6010 Kriens | St. Niklausengasse 7 | CHF 565'000.-

ANGABEN

Verfugbarkeit

Typ

Referenz

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Baujahr

Letzte Renovierungen

Wohnungen

EIGENSCHAFTEN

UMGEBUNG

- Stadtzentrum

- Geschafte

Einkaufsmaoglichkeiten
- Bank

AUSSENBEREICH
- Balkon(e)

INNENBEREICH

- Behindertengerecht
- Lift
AUSSTATTUNG

- Moblierte Kuche

- Waschmaschine

Sofort
Wohnung
5730624
3.5

2

1

1967
2022

28

Balkon

Anzahl Etagen (Total)
Heizanlage
Waéarmeverteilung
Zustand der Immobilie
Wohnflache
Bruttowohnflache
Netto Flache

Parkplatze

Post -
Restaurant(s) -
Apotheke -
Bahnhof

Parkplatz -

WohnkUche =
Keller -

Waschetrockner -

Gemeinschaftswaschklche -

1

7
Olheizung
Radiator
Gut

71 m?

71 m2

62 m2

Ja, optional

Bushaltestelle
Autobahnanschluss

Kinderfreundlich

Garage

Doppelverglasung
Hell

Badewanne

Dusche



PASSIO

BODEN

- Fliesen

ZUSTAND
- Gut

BESONNUNG
- Optimal
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IMMOBILIEN AG

Kriens

3,5-Zimmer Wohnung




001 LSW 202k 1L wngeq 20224 1L winjeg UnYL 009€ 9 OSSEAISUBQIRYS ‘DY ¥IMDS
:ssoyosabiaqQ’/ ssupunio
@ SUL} 0109 '/ BSSIISUSSNERIN  1£9D Mol J1opUBIa) 199€ ‘00} SSEAISIOEQUISINO 'HAWD oW |17 JeydsLayneg
ulleeda | | A z6oLig SR o 11 9g'pidg W ge/)iag LW 16'€4d
loyeg USUYOAA ayIny usuyop) | |uoxeg
00T
JNH ULOBULOA
W 12'852
ayoe|JSsoyosan)
/g 4a

W 0p'Zhidg i oW 0G°2}:48 W 2L0ki4g

JBwwiz sneyuaddal| Jswwiz
M W 09 ANV

e @

+ peg 2W00°6. ANH
100 IN
A L0°2:48 w6648 | (weozLiag L0248 OHM JoWWIZ G4

ayony zje|diop zje|diop ayony
. [ 11
AW 00°'g:48 W gyEidg W gyeiag AW 00'g:4g RPN
Jswwiz I [ Ped peg] M JawiwIZ L0°€0 N
u 7 ﬁ OHM JswwiZ G°¢
AW 16°€ ANV
WOG 6 4NH
1020 N
OHM JBwwiz G'g
ALEE ANV

onbe
W G8p}8 wzezzdg || weeeas g8 pLiAg BH7 L R
Jswwiz usuyop usuyopm Jowwiz AT
5 ) OHM Jswwiz G'L
y ! Awo9rida | wogridg i y !

uoyjeg

uojeg




001 LSW 202k 1L wngeq 20224 1L winjeg UnYL 009€ 9 OSSEAISUBQIRYS ‘DY ¥IMDS
:ssoyosabiaqQ’g ssLpunio
@ SUL} 0109 '/ BSSIISUSSNERIN  1£9D Mol J1opUBIa) 199€ ‘00} SSEAISIOEQUISINO 'HAWD oW |17 JeydsLayneg
ulleeda | | A z6oLig SR o 11 9g'pidg W ge/)iag LW 16'€4d
loyeg USUYOAA ayIny usuyop) | |uoxeg
00T
JNH ULOBULOA
W 12'852
ayoe|JSsoyosan)
/g 4a

W 0p'Zhidg i oW 0G°2}:48 W 2L0ki4g

JBwwiz sneyuaddal| Jswwiz
M W 09 ANV

e @

+ peg 2W00°6. ANH
900 IN
A L0°2:48 w6648 | (weozLiag L0248 OHM JoWWIZ G4

ayony zje|diop zje|diop ayony
. [ 11
AW 00°'g:48 W gyEidg W gyeiag AW 00'g:4g RPN
Jswwiz I [ Ped peg] M JawiwIZ 90°€0 N
u 7 ﬁ OHM JswwiZ G°¢
AW 16°€ ANV
WOG 6 4NH
90'20IN
OHM JBwwiz G'g
ALEE ANV

onbe
W G8p}8 wzezzdg || weeeas g8 pLiAg BB EE R
Jswwiz usuyop usuyopm Jowwiz U0
5 ) OHM Jswwiz G'L
y ! Awo9rida | wogridg i y !

uoyjeg

uojeg




001 LSW 202k 1L wngeq 20224 1L winjeg UnYL 009€ 9 OSSEAISUBQIRYS ‘DY ¥IMDS
:ssoyosabiaqQ’g ssLpunio
@ SUL} 0109 '/ BSSIISUSSNERIN  1£9D Mol J1opUBIa) 199€ ‘00} SSEAISIOEQUISINO 'HAWD oW |17 JeydsLayneg
ulleeda | | A z6oLig SR o 11 9g'pidg W ge/)iag LW 16'€4d
loyeg USUYOAA ayIny usuyop) | |uoxeg
00T
JNH ULOBULOA
W 12'852
ayoe|JSsoyosan)
/g 4a

W 0p'Zhidg i oW 0G°2}:48 W 2L0ki4g

JBwwiz sneyuaddal| Jswwiz
M W 09 ANV

e @

+ peg 2W00°6. ANH
500 IN
A L0°2:48 w6648 | (weozLiag L0248 OHM JoWWIZ G4

ayony zje|diop zje|diop ayony
. [ 11
AW 00°'g:48 W gyEidg W gyeiag AW 00'g:4g RPN
Jswwiz I [ Ped peg] M JawiwIZ S0'€0 N
u 7 ﬁ OHM JswwiZ G°¢
AW 16°€ ANV
WOG 6 4NH
5020 N
OHM JBwwiz G'g
ALEE ANV

onbe
W G8p}8 wzezzdg || weeeas g8 pLiAg BHB7 LR R
Jswwiz usuyop usuyopm Jowwiz UL
5 ) OHM Jswwiz G'L
y ! Awo9rida | wogridg i y !

uoyjeg

uojeg




001 LSW 202k 1L wngeq 20224 1L winjeg UnYL 009€ 9 OSSEAISUBQIRYS ‘DY ¥IMDS
:ssoyosabiaqQ'y ssLpunio
@ SUL} 0109 '/ BSSIISUSSNERIN  1£9D Mol J1opUBIa) 199€ ‘00} SSEAISIOEQUISINO 'HAWD oW |17 JeydsLayneg
ulleeda | | A z6oLig SR o 11 9g'pidg W ge/)iag LW 16'€4d
loyeg USUYOAA ayIny usuyop) | |uoxeg
00T
JNH ULOBULOA
W 12'852
ayoe|JSsoyosan)
/g 4a

W 0p'Zhidg i oW 0G°2}:48 W 2L0ki4g

JBwwiz sneyuaddal| Jswwiz
M W 09 ANV

e @

+ peg 2W00°6. ANH
Y00 IN
A L0°2:48 w6648 | (weozLiag L0248 OHM JoWWIZ G4

ayony zje|diop zje|diop ayony
. [ 11
AW 00°'g:48 W gyEidg W gyeiag AW 00'g:4g RPN
Jswwiz I [ Ped peg] M JawiwIZ $0'€0 N
u 7 ﬁ OHM JswwiZ G°¢
AW 16°€ ANV
WOG 6 4NH
¥0'20IN
OHM JBwwiz G'g
ALEE ANV

onbe
W G8p}8 wzezzdg || weeeas g8 pLiAg BH7EE R
Jswwiz usuyop usuyopm Jowwiz GO
5 ) OHM Jswwiz G'L
y ! Awo9rida | wogridg i y !

uoyjeg

uojeg




001 LSW 202k 1L wngeq 20224 1L winjeg UnYL 009€ 9 OSSEAISUBQIRYS ‘DY ¥IMDS
:ssoyosabiaqQ’s ssLpunio
@ SUL} 0109 '/ BSSIISUSSNERIN  1£9D Mol J1opUBIa) 199€ ‘00} SSEAISIOEQUISINO 'HAWD oW |17 JeydsLayneg
ulleeda | | A z6oLig SR o 11 9g'pidg W ge/)iag LW 16'€4d
loyeg USUYOAA ayIny usuyop) | |uoxeg
00T
JNH ULOBULOA
W 12'852
ayoe|JSsoyosan)
/g 4a

W 0p'Zhidg i oW 0G°2}:48 W 2L0ki4g

JBwwiz sneyuaddal| Jswwiz
M W 09 ANV

e @

+ peg 2W00°6. ANH
€00 IN
A L0°2:48 w6648 | (weozLiag L0248 OHM JoWWIZ G4

ayony zje|diop zje|diop ayony
. [ 11
AW 00°'g:48 W gyEidg W gyeiag AW 00'g:4g RPN
Jswwiz I [ Ped peg] M JawiwIZ £0'€0 N
u 7 ﬁ OHM JswwiZ G°¢
AW 16°€ ANV
WOG 6 4NH
£0'20IN
OHM JBwwiz G'g
ALEE ANV

onbe
W G8p}8 wzezzdg || weeeas g8 pLiAg BH7 L R
Jswwiz usuyop usuyopm Jowwiz HUTON
5 ) OHM Jswwiz G'L
y ! Awo9rida | wogridg i y !

uoyjeg

uojeg




001 LSW 202k 1L wngeq 20224 1L winjeg UnYL 009€ 9 OSSEAISUBQIRYS ‘DY ¥IMDS
:ssoyosabiaqQ’z ssupunio
@ SUL} 0109 '/ BSSIISUSSNERIN  1£9D Mol J1opUBIa) 199€ ‘00} SSEAISIOEQUISINO 'HAWD oW |17 JeydsLayneg
ulleeda | | A z6oLig SR o 11 9g'pidg W ge/)iag LW 16'€4d
loyeg USUYOAA ayIny usuyop) | |uoxeg
00T
JNH ULOBULOA
W 12'852
ayoe|JSsoyosan)
/g 4a

W 0p'Zhidg i oW 0G°2}:48 W 2L0ki4g

JBwwiz sneyuaddal| Jswwiz
M W 09 ANV

e @

+ peg 2W00°6. ANH
200 IN
A L0°2:48 w6648 | (weozLiag L0248 OHM JoWWIZ G4

ayony zje|diop zje|diop ayony
. [ 11
AW 00°'g:48 W gyEidg W gyeiag AW 00'g:4g RPN
Jswwiz I [ Ped peg] M JawiwIZ 20'€0 N
u 7 ﬁ OHM JswwiZ G°¢
AW 16°€ ANV
WOG 6 4NH
20'20 N
OHM JBwwiz G'g
ALEE ANV

onbe
W G8p}8 wzezzdg || weeeas g8 pLiAg BH7E R
Jswwiz usuyop usuyopm Jowwiz AUt
5 ) OHM Jswwiz G'L
y ! Awo9rida | wogridg i y !

uoyjeg

uojeg




0041 LS 5202211l wnjeq 520221 1L wnjeg unyL 009€ ‘9 8SSEASUBGIBYIS ‘DY HIMDS
_mmo_._omwm._wno.v sslipunug
o susllyf 0,09 ‘/ esselsussneN 1£90 Melao Hopusie |99¢ ‘00 BSSEASYIBAUISINID ‘HAWD oww| 1,7 Yeyosuayneg
wileeda | | W 6'9k4g EITYYR 2T} 11 0g'p1ig AUEE/LiHE LW L6'eiHg
oxeg UBUYOAA ayIny uauyop\ | |uoyeg .
A0S LL
4/ sneyuaddai]
AW 00'L4Z
ANH USU2BIUYOM
W [Z'85T
aoe|}Ssoyosan
W 8,48

W op'zli4g dn W 0G'LLi48 W ZL°0Li48

JBwwiz sneyuaddal| Jswwiz
M W 09'y ANV

e @

ook 2W00°62 ANH
1070 IN
W L0248 (w6648 | ;we9zLi4g W 10°2i48 SHM JPWWIZ G

ayony zje|diop zje|diop ayony
: [ 1]
AW 00°'g:48 W gyEidg W gyeiag AW 00'g:4g RPN
Jswwiz I [ Ped peg] M JawiwIZ 10°€0 N
u 7 ﬁ OHM JswwiZ G°¢
W L6'E ANV
2W0S'6€ INH
1020 N
OHM JBwwiz G'g
ZWLE'E ANV

Bt
W G8p}8 wzezzdg || weeeas g8 pLiAg BH7 LR R
Jswwiz UBUYOAA USUYOAN Jswwiz ol
5 ) OHM Jswwiz G'L
| I W 09t4a ff ;w0948 i | I

uoyjeg

uojeg




unyL 009e ‘g 9sseAsuaqiayds 'Oy YIMOS
:ssoyasabshuebuig ssupunig

00L:1 LSW 2027111 wnjeq 2022111 wnjeq
HOpUBIAN 199€ ‘001, SSEAISUOBAISINID HWD oww] 1,7 eyasuayneg

q! sualiy} 0109 ‘. 9SSensuasnepIN  1£90 MRlA0

44 8yoe g

W 69'12:49 Yy =,H___MMQMM

¥ abeien NN SUel] sUiewsBIY

W 00°¥€

ELELRESIENIENY
W 05'8LL

4NH [ejoL usbeie

AW 8Z'LZ 48
G abelen

W 0¥'LSC
3UOB[JSSOU0SaD)

M €0vE4E
a|leysbuebuiq

U GE'GLdE
9 abeieg

W 26'v489
omps[3

6L YL4E
‘ | abeleg

W 8SvLidg
¢ abeieg

\- -

W B6'9e 49
wngljielsqy
W 8GpLi4g \
Z obelen

1= .

W 8G'yL:48
| abeieg

weLeldd D
usyosepn D

weleldd
usyosepn




0041 LSW Ge0zel'LL wneq G202'¢L’)L wnjeq unyL 009€ ‘9 9SSBASUAGIAYIS ‘DY YIMDS

:ss0Y9sahIa||9y] Ss1punig

/

q! sualiy} 0109 ‘. 9SSensuasnepIN  1£90 MRlA0 Hopusjan 199¢ ‘00} 8SSeAISYoBqUISINIO ‘HAWD oww] |17 Jeyasiayneg

W 829

44 / dwnenjiuyds]
W LE0yL

ANN / swingls|ioy
W 2y'ee

4A / sneyuaddai]

welledd
AUBHO

PR A4S |
bunzieH

69'12i48
La|[e)

o 19682
3UOB[JSSOU0SaD)

W 95°Gl 49

W Zy'zzidg
sneyuaddai)

PrAEL|
wney'n

Cwog9-0€'y ANN

10-1L0'70 AN

AW 600448 OHM JeWwWiZ ¢
asna|yos

2W 0Ly NN

10-10'€0 IN

OHM JBWWiZ ¢

ZW0L'7-0€°€ ANN
£0-10'20 IN
OHM Jswwiz ¢

Wy
EINCISNEN

2I0E'€-09°Z ANN
£0-10'L0 AN
OHM JswwizZ |

WeY
M




PPAT
__—9723m?

2829

foe]
(]
(2
=
Q
N
[©]
=
-
J

PP 12+13
22.27 m?

—_—
for]

)

7]

=

Q

SR
(]
&
-
()

Umgebungsflache
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Parzelle 2829

Verkehrsflache

Asphaltiert 1°443.38 m?2
107.21 m?
Haus Nr. 7
1665

Verkehrsflache
Asphaltiert
271.88 m?

Umgebungsflache
Allgemein
276.43 m?

A
Situation / Umgebung:
Bauherrschaft Z11 Immo GmbH, Glitschbachstrasse 100, 3661 Uetendorf Objekt C631 Niklausenstrasse 7, 6010 Kriens rb
Datum 11.12.2025 Datum 11.12.2025 MST. 1:250

SQWER AG, Scheibenstrasse 6, 3600 Thun




