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6.5-ZIMMER-REIHENEINFAMILIENHAUS IN RUHIGER LAGE
CH-4437 Waldenburg | Zytrainweg9 | CHF 645'000.-

Willkommen am Zytrainweg 9 in Waldenburg — einer charmanten Gemeinde im
Herzen des Baselbiets, eingebettet zwischen sanften Higeln, Waldern und
weitlaufigen Naherholungsgebieten. Waldenburg verbindet naturnahes
Wohnen mit einer guten Infrastruktur und einer angenehmen Erreichbarkeit von
Liestal und Basel. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Restaurants sowie der
offentliche Verkehr befinden sich in der Nahe und machen diesen Standort
besonders attraktiv fur Familien und Naturliebhaber.

Ich darf mich vorstellen: ein gepflegtes 6.5-Zimmer-Reiheneinfamilienhaus
im Mittelhausstil, das mit einem durchdachten Raumkonzept, einer ruhigen
Wohnlage und einem herrlichen Ausblick ins Grine Uberzeugt. Seit meinem
Baujahr 1997 biete ich ein behagliches Zuhause fur Familien oder alle, die
grosszugiges Wohnen in einer naturnahen Umgebung schatzen. Auf meinem
150 m2 grossen Grundstiick vereine ich Wohnkomfort, Funktionalitdt und eine
angenehme Wohnatmosphére.

Schon beim Betreten empféngt Sie mein freundlicher Eingangsbereich und
fihrt Sie direkt in meinen hellen Wohnbereich. Die offene Klche fugt sich
harmonisch in den grossztgigen Wohn- und Essbereich ein und schafft einen
zentralen Treffopunkt fur das tégliche Familienleben. Ein gemdutlicher
Schwedenofen sorgt an kihleren Tagen fur eine besonders wohnliche
Atmosphare. Von hier gelangen Sie direkt auf meinen herrlichen Balkon, der
mit seiner Morgensonne und dem freien Blick ins Griine zum entspannten Start
in den Tag einladt. Ein Badezimmer mit Dusche erganzt diese Etage.
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ANGABEN

Referenz: 6096505

Typ: Reihenfamilienhaus
Verfugbarkeit: Sofort
Zimmer: 6.5
Schlafzimmer: 5
Badezimmer: 2
Wohnflache: 172 m2
Nutzflache: 178 m2
Grundstucksflache: 150 m?
Gebaudevolumen: 563 m3
Baujahr: 1997

PASSIO Immobilien AG - Meriedweg 11 - 3172 Niederwangen b. Bern
031 301 19 19 - info@passio.ch
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Im Obergeschoss erwarten Sie drei helle und vielseitig nutzbare Zimmer sowie ein gepflegtes Badezimmer mit
Badewanne — ideal fur Familien oder Gaste.

Auch mein Dachgeschoss bietet zusatzlichen Wohnraum mit vielen Méglichkeiten. Hier befinden sich ein grosszigiges
Zimmer, ein weiteres Zimmer sowie ein praktischer Abstellraum. Ob als Schlafzimmer, Homeoffice, Hobbyraum oder
Ruckzugsort — diese Etage passt sich lhren individuellen BedUrfnissen an.

Mein Untergeschoss Uberzeugt mit viel praktischem Stauraum. Neben einem Keller stehen lhnen ein Hobbyraum
sowie eine private Waschkiche mit Waschmaschine und Tumbler zur Verfigung.

Far angenehmen Wohnkomfort sorgen meine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe sowie die komfortable
Fussbodenheizung. Doppelverglaste Fenster, Parkett- und Fliesenbdden sowie mein gepflegter Gesamtzustand
runden das attraktive Gesamtbild ab.

Meine Highlights auf einen Blick

+ Gepflegtes 6.5-Zimmer-Reiheneinfamilienhaus (Mittelhaus)
* Ruhige und familienfreundliche Wohnlage

* Herrlicher Balkon mit Morgensonne und Blick ins Grine

» Heller Wohn- und Essbereich mit Schwedenofen

» Offene Kiche mit durchdachtem Grundriss

» Vier vielseitig nutzbare Zimmer auf zwei Etagen

» Zwei Badezimmer mit Dusche und Badewanne

» Hobbyraum, Keller und private Waschklche

» Luft-Wasser-Warmepumpe mit komfortabler Fussbodenheizung
» Pflegeleichte Parkett- und Fliesenbdden

* Ein Aussenparkplatz

* Naturnahe Lage mit hohem Erholungswert

Meine Umgebung macht mich besonders lebenswert: Waldenburg bietet die perfekte Kombination aus Ruhe, Natur
und guter Erreichbarkeit. Zahlreiche Wander- und Velowege, grine Landschaften sowie vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten befinden sich praktisch vor der Hausture. Gleichzeitig profitieren Sie von einer guten Infrastruktur
und kurzen Wegen in die umliegenden Zentren.

Ich bin ein Zuhause fur Menschen, die grossztigiges Wohnen, eine ruhige Umgebung und die Nahe zur Natur schéatzen.
Ich freue mich darauf, Sie kennenzulernen und vielleicht schon bald |hr neues Zuhause zu werden.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute Ihren Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

KONTAKT FUR BESICHTIGUNGEN

Herr Simon Schweizerhof
E-Mail : info@passio.ch
Tel. : 031 301 19 19
Mobil : 079 132 20 20
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Offentliche Verkehrsmittel 250 m 4 min. - 1 min.
Primarschule 1.2 km 19 min. 11 min. 3 min.
Geschafte 1.2 km 20 min. 6 min. 2 min.
Restaurants 573 m 9 min. 3 min. 1 min.
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ANGABEN
Verflgbarkeit Sofort Warmeverteilung Bodenheizung
Typ Reihenfamilienhaus Zustand der Immobilie Gut
Referenz 6096505 Wohnflache 172 m?
Zimmer 6.5 Bruttowohnflache 172 m2
Schlafzimmer 5 Grundsttcksflache 150 m?
Badezimmer 2 Netto Flache 143 m?
Baujahr 1997 Nutzflache 178 m?2

: Luft-Wasser- Gebaudevolumen 563 m3
Heizanlage -

Wéarmepumpe
Aussenparkplatz 1 inklusive

EIGENSCHAFTEN
UMGEBUNG
- Dorf - Geschafte - Kinderfreundlich
- Landlich - Bushaltestelle - Primarschule

- Wohnquartier

AUSSENBEREICH

- Balkon(e)
- Ruhige Lage

Mittelhaus

Begrinung

INNENBEREICH

- Offene Kuche
- Keller

Lichtdurchflutet
Mit Charme

Schwedenofen

Doppelverglasung

- Abstellraum

AUSSTATTUNG

- Waschmaschine Badewanne Dusche

- Waschetrockner
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BODEN

- Fliesen - Parkett
BESONNUNG

- Optimal - Morgensonne
AUSSICHT

- Schone Aussicht - Wald
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AUSSENANSICHT
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IMMOBILIEN AG

DIE BESTE
FINANZIERUNG

FUR IHRE TRAUMIMMOBILIE.

Gemeinsam mit PASSIO Immobilien AG

und Schweizerhof & Partner GmbH

sichern wir lhnen die optimale Finanzierung -
schnell, unabhangig und zu besten Konditionen.

UBER 20 KREDITGEBER

Wir vergleichen fir Sie die Angebote
von uber 20 Banken und Versicherungen.

SCHNELLE PRUFUNG

Finanzierungsanfragen prifen wir
schnell und unkompliziert - oft
innerhalb von 24-48 Stunden.

STARKE
PARTNER.
BESTE LOSUNGEN.

BESTER ZINS FUR SIE

Wir verhandeln flir Sie und holen
den besten Zinssatz heraus -
massgeschneidert auf Ihre Situation. Die Zusammenarbeit zwischen

PASSIO Immobilien AG und

5 2 . Schweizerhot & Partner GmbH
PERSONLICH. UNABHANGIG. FUR SIE DA. iR el

Wir begleiten Sie von der ersten Anfrage Vorsprung.
bis zur erfolgreichen Finanzierung -
personlich, transparent und verlasslich.

JETZT BERATUNG SICHERN The Trawir

Kontaktieren Sie uns flir eine unverbindliche und kostenlose ergx ﬁw '

Finanzierungsprifung.

Gemeinsam fir lhre erfolgreiche Finanzierung.
Passio Immobilien AG und Schweizerhof & Partner GmbH - lhre starken Partner.
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