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WOHNEN MIT WEITSICHT — MODERNISIERT
MIT TRAUMHAFTEM ALPENPANORAMA

Klosternrain 11 | 3612 Steffisburg | Referenz : 6201437

CHF 965'000.-
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WOHNEN MIT WEITSICHT — MODERNISIERT MIT TRAUMHAFTEM

ALPENPANORAMA

CH-3612 Steffisburg | Klosternrain 11

| CHF 965'000.-

Willkommen am Klosternrain 11 in Steffisburg

Sonnig wohnen und dabei den Blick Gber Thun bis in die imposante Bergwelt
rund um das Stockhorn schweifen lassen — meine besondere Ausrichtung
macht die Aussicht zu einem taglichen Begleiter. Steffisburg verbindet eine
umfassende Infrastruktur mit der Nahe zu Thun und vielseitigen
Naherholungsmoglichkeiten. Einkauf, Schulen und &ffentliche Verkehrsmittel
erganzen das attraktive Wohnumfeld, wé&hrend die umliegende Natur
zahlreiche Méglichkeiten fur Freizeit und Erholung bietet.

Ich darf mich vorstellen: ein aussergewoéhnliches 4.5-Zimmer-
Reiheneinfamilienhaus mit rund 145 m2 Wohnflache auf einem Grundsttick
von 180 m2. Uber drei Wohnebenen verbinde ich einen individuellen Grundriss
mit modernem Komfort, viel Tageslicht und einer eindrucksvollen Aussicht. Seit
meinem Baujahr 1961 wurde ich fortlaufend modernisiert und prasentiere mich
heute in einem top gepflegten Zustand.

ANGABEN

Referenz: 6201437

Typ: Reihenfamilienhaus
Verfugbarkeit: 01.12.2026
Zimmer: 4.5

Schlafzimmer: 3
Badezimmer: 2
Wohnflache: 145 m2
Grundstucksflache: 180 m?
Gebaudevolumen: 561 m3
Baujahr: 1961

Letzte Renovierungen: 2026
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PASSIO

Meine Highlights auf einen Blick

» 145 m? Wohnfléche tiber drei Ebenen

» Traumhafte Aussicht Uber Thun und die Alpen

» Sonnige Terrasse mit Blick Richtung Stockhorn

+ Warmepumpe mit Erdsonde und neuer Warmepumpenboiler
» Fussbodenheizung in Kiche und Badern, ansonsten Radiatoren
» Indach-PV-Anlage (8.5 kWp) mit Batteriespeicher (7.5 kWh)
* Moderner Schwedenofen

* Klimaanlage im Obergeschoss

» Grosszlgiges Hauptschlafzimmer mit Ankleide

» Offener Burobereich beim Hauptschlafzimmer

+ Zwei Badezimmer plus hochwertige Ausstattung

» Wintergarten/Terrasse mit Gartenbereich

» Dreifachverglasung und Glasfaseranschluss

» Garage mit elektrischem Tor

» Zusétzliche Parkplatze ca. 200 m entfernt mietbar

Meine Renovationen

» 2018: Parkettbdden im ganzen Haus und neue Steinplatten in der Kiiche

» 2020: Automatische Store im Wintergarten mit Sonnen- und Windsensor

» 2022: Neue Heizungsanlage (Warmepumpe mit Erdsonden)

» 2023: komplette Dachsanierung, neuer Schwedenofen, Bad UG: Neues Dusch-WC, neuer Spiegel / Waschtisch /
Unterbau / Wandschrank

» 2024: Neue Indach-PV-Anlage mit Batteriespeicher, neues elekirisches Garagentor, Klimaanlage, Vorplatz und
Glasdach bei der Kiche erneuert, Malerarbeiten im Wohnzimmer und Balkon neu gestrichen

» 2026: Neuer Warmepumpenboiler (Uber PV-Anlage geladen), Glasfaseranschluss und neuer Warmepumpenboiler

Im Obergeschoss empfange ich Sie mit einem Eingangsbereich samt Einbauschrank und einer grosszugigen, offenen
Kidche. Wenige Stufen héher 6ffnet sich der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich mit Schwedenofen. Von hier
gelangen Sie direkt auf den rund 15 m2 grossen Balkon — ein besonderer Logenplatz mit Sonnenstore und
beeindruckender Weitsicht Uber Thun bis zur Bergwelt.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei helle Zimmer, ein Badezimmer mit Dusche sowie die private Waschkiche mit
Waschmaschine und Tumbler. Praktische Einbauschranke im Flur schaffen zusatzlichen Stauraum.

Eine besondere Ruckzugsebene erwartet Sie im Untergeschoss: Das Hauptschlafzimmer mit eigener Ankleide
wird durch einen offenen Bereich erganzt, der sich ideal als privates Homeoffice nutzen I&sst. Das grosszUugige
Badezimmer mit Dusche und Badewanne schafft zusatzlichen Komfort. Von dieser Ebene gelangen Sie direkt auf die
rund 20 m? grosse Terrasse bzw. den Wintergarten und weiter in den Garten.

Meine Aussenbereiche bieten auf unterschiedlichen Ebenen Raum zum Geniessen: Wahrend die obere Terrasse mit
ihrem Panoramablick auf Thun, Stockhorn und Alpen begeistert, schafft der untere Gartenbereich mit Wintergarten
einen geschutzten Rickzugsort im Grinen.

Ich vereine Aussicht, moderne Haustechnik und einen besonderen Grundriss mit dem Charakter eines laufend
gepflegten Zuhauses. Die Kombination aus Erdsonde, PV-Anlage mit Batteriespeicher und den umfassenden
Erneuerungen unterstreicht meinen zeitgemassen Wohnkomfort.

Erleben Sie die Aussicht und meine besondere Raumaufteilung persénlich. PASSIO Immobilien AG freut sich darauf,
lhnen dieses vielseitige Zuhause am Klosternrain in Steffisburg bei einer Besichtigung nédherzubringen.
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KONTAKT FUR BESICHTIGUNGEN

Herr Manuel Bleuer
E-Mail : info@passio.ch
Tel. : 031 301 19 19
Mobil : 079 132 20 20
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LAGE

CH-3612 Steffisburg | Klosternrain 11 | CHF 965'000.-

LAGE

Steffisburg verbindet ruhiges, sonniges Wohnen mit der unmittelbaren Nahe zur Stadt Thun und bietet damit
eine attraktive Mischung aus Natur und guter Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und o6ffentliche
Verkehrsmittel sind in der Gemeinde vorhanden, wahrend die umliegenden Grin- und Naherholungsgebiete
zahlreiche Mdéglichkeiten fur Freizeit und Erholung bieten. Besonders reizvoll ist die erhéhte Lage am Klosternrain mit
der weiten Aussicht liber Thun bis zur imposanten Berner Alpenwelt und zum Stockhorn. Ein idealer Standort
fur alle, die naturnah wohnen und gleichzeitig die Vorzige der Region Thun geniessen méchten.

¢ K )

Offentliche Verkehrsmittel 700 m 5 min. 2 min.
Primarschule 1 km 9 min. 3 min.
Geschafte 1.3 km 6 min. 3 min.
Restaurants 800 m 5 min. 2 min.
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CH-3612 Steffisburg | Klosternrain 11

ANGABEN

Verfugbarkeit

Typ

Referenz

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Baujahr

Letzte Renovierungen
Anzahl| Terrassen

Anzahl Etagen (Total)

EIGENSCHAFTEN

UMGEBUNG

- Stadtzentrum

- Dorf

- Berge

- See

- Wohnquartier

- Geschafte

- Einkaufsmoglichkeiten
- Bank

AUSSENBEREICH

- Terrasse(n)

- Garten

INNENBEREICH
- Offene Kuche

PASSIO

ANGABEN

01.12.2026
Reihenfamilienhaus
6201437

4.5

3

2

1961

2026

- Post

- Restaurant(s)

- Apotheke

- Bahnhof

- Bushaltestelle

- Kinderfreundlich

- Spielplatz

- Ruhige Lage

- Garage

- Ankleideraum

Heizanlage

Warmeverteilungen
Zustand der Immobilie
Wohnflache
Bruttowohnflache
Grundstucksflache
Netto Flache
Gebaudevolumen
Terrassenflache

Innenparkplatz

| CHF 965'000.-

Waéarmepumpe mit
Erdsonde

Radiator, Bodenheizung

Sehr gut
145 m?
145 m?
180 m?
126 m?
561 m3
36 m?

1 inklusive

Kindergarten
Primarschule
Sportzentrum
Freibad
Wanderwege
Radweg

Fussballplatz

Mittelhaus

Unmaébliert



- Einbauschrank

- Klimaanlage

AUSSTATTUNG

- Moblierte Kiiche

- Waschmaschine

BODEN

- Fliesen

BESONNUNG
- Optimal

AUSSICHT

- Schoéne Aussicht
- Freie Aussicht

PASSIO

Schwedenofen - Lichtdurchflutet
Dreifachverglasung - Mit Charme
Wéschetrockner - Dusche
Badewanne - Glasfaser
Parkett

Ganzer Tag besonnt

Weitsicht - Wald

Felder - Berge
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AUSSENANSICHT
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INNENANSICHT
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Untergeschoss
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IMMOBILIEN AG

Steffisburg

Obergeschoss / Hochparterre

Terrasse
15 m2 |




