PASSIO

5,59-ZIMMER REIHENHAUS MIT GARTEN IM
HERZEN VON GRANICHEN

Winkelgasse 4 | 5722 Granichen | Referenz : 5612253

CHF 845'000.-

PASSIO Immobilien AG - Meriedweg 11 - 3172 Niederwangen b. Bern
031 301 19 19 - info@passio.ch - www.passio.ch
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PASSIO

5,5-ZIMMER REIHENHAUS MIT GARTEN IM HERZEN VON

GRANICHEN

CH-5722 Grénichen | Winkelgasse 4 | CHF 845'000.-

Dieses gepflegte 5.5-Zimmer-Reiheneinfamilienhaus befindet sich an zentraler
und dennoch ruhiger Lage im Herzen von Grénichen, umgeben von einem
familienfreundlichen Wohnquartier mit Infrastruktur, Schulen und OV in
Gehdistanz. Das Haus Uberzeugt durch viel Platz, eine praktische
Raumaufteilung und sehr gepflegten Unterhalt — ideal fir Familien, die ein
komfortables Zuhause mit guter Anbindung suchen.

Raumaufteilung
Untergeschoss:
» Grosser Luftschutzraum / Keller

» Grosse Waschkiche mit Lavabo,
Entkalkungsanlage

Waschmaschine, Tumbler und

Erdgeschoss:

» Helles Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zur Terrasse / Sitzplatz
und Garten

» Gut ausgestattete Wohnkiche

» Gaste-WC

» Eingangsbereich mit einer Garderobe
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Referenz: 5612253

Typ: Reihenfamilienhaus
Verfugbarkeit: 01.02.2026
Zimmer: 5.5

Schlafzimmer: 4
Badezimmer: 1
Wohnflache: 132 m?
Nutzflache: 161 m2
Grundstucksflache: 220 m?
Gebaudevolumen: 571 m3
Baujahr: 2004

Parkplatze: Ja, obligatorisch



https://iframe.passio.ch/de/objects/detail/5612253?wt=8838ffbbd842e6437ffbbdcb8ef4e51edd1036ae74844a6b

PASSIO

Obergeschoss:

» Drei geraumige Schlafzimmer, von 2 der 3 Schlafzimmer direkter Zugang zum Balkon
+ Badezimmer mit Badewanne

Dachgeschoss:

» Grosszugiger, vielseitig nutzbarer Raum (z. B. Blro, Hobby oder Spielzimmer)

Aussenbereich & Parkierung

» Sonniger Sitzplatz mit Garten — ideal fur die Kinder und / oder fur gemutliche Stunden im Freien
» Ein Aussenparkplatz im Verkaufspreis inklusive
* Ein Carport-Parkplatz kann fiir CHF 35’000.— zusétzlich erworben werden

Das Haus wurde laufend gepflegt und instand gehalten und bietet ein komfortables Wohnambiente an guter
Lage - eine Uberzeugende Gelegenheit fur Familien mit Anspruch an Platz, Alltagstauglichkeit und Wohnqualitat.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute Ihren Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

KONTAKT FUR BESICHTIGUNGEN

Herr Simon Schweizerhof
E-Mail : info@passio.ch
Tel. : 031 301 19 19
Mobil : 079 132 20 20



PASSIO

LAGE

CH-5722 Grénichen | Winkelgasse 4 | CHF 845'000.-

Offentliche Verkehrsmittel 205 m 5 min. 5 min. 2 min.
Primarschule 276 m 5 min. 5 min. 1 min.
Geschafte 147 m 3 min. 3 min. 1 min.
Restaurants 105 m 1 min. 1 min. 1 min.

PASSIO Immobilien AG - Meriedweg 11 - 3172 Niederwangen b. Bern

031 301 19 19 - info@passio.ch
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PASSIO

ANGABEN

CH-5722 Grénichen | Winkelgasse 4 | CHF 845'000.-

ANGABEN

Verflgbarkeit 01.02.2026
Typ Reihenfamilienhaus
Referenz 5612253
Zimmer 5.5
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1

Anzahl Toiletten 2

Baujahr 2004
Balkon 1

Anzahl Etagen (Total) 4
Untergeschoss 1

EIGENSCHAFTEN

UMGEBUNG

- Dorf - Geschafte

- Landlich - Bushaltestelle
AUSSENBEREICH

- Carport

INNENBEREICH

- WohnkUche - Keller

- Gaste-WC - Schutzraum
AUSSTATTUNG

- Moblierte Kuche - Waschetrockner

- Waschmaschine

Heizanlage

Warmeverteilungen

Gasheizung

Radiator, Bodenheizung

Zustand der Immobilie Gut

Wohnflache 132 m?
Bruttowohnflache 132 m?
Grundstucksflache 220 m?
Netto Flache 115 m?
Nutzflache 161 m?
Gebaudevolumen 571 m3

Parkplatze

Innenparkplatz

Ja, obligatorisch

1 nicht inklusive | CHF
35'000.-

- Kinderfreundlich

- Doppelverglasung
- Hell

- Badewanne



PASSIO

BODEN

- Fliesen - Parkett

ZUSTAND
- Gut

BESONNUNG
- Optimal
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