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PASSIO

FAMILIENIDYLLE AM BERNER STADTRAND MIT SONNIGEM

GARTEN

CH-3018 Bern | Bottigenstrasse 138 | CHF 895'000.-

Willkommen an der Bottigenstrasse 138 in Bern

Hier treffen zwei Welten auf angenehme Weise aufeinander: die Ruhe und Natur
am westlichen Stadtrand von Bern und gleichzeitig die N&dhe zum urbanen
Leben. Wald und Naherholungsgebiete liegen nur wenige Minuten entfernt,
wahrend Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Freizeitangebote und der 6ffentliche
Verkehr bequem erreichbar sind. Auch das Westside mit Einkaufszentrum, Kino
und Erlebnisbad befindet sich in kurzer Fahrdistanz. So geniessen Sie ein
beinahe landliches Wohngeflihl, ohne auf die Vorzlge der Stadt verzichten zu
mussen.

Ich darf mich vorstellen: ein gepflegtes 5.5-Zimmer-Reiheneinfamilienhaus,
das mit einem sonnigen Garten, gemutlichem Wohnambiente und
Uberraschend viel Platz begeistert. Als Mittelhaus einer Hauserzeile biete ich
auf rund 117 m2 Wohnflache und 134 m2 Nutzflache ein ideales Zuhause fur
Familien, Paare oder Menschen, die Wohnen und Arbeiten miteinander
verbinden méchten. Mein Grundstick umfasst 177 m2.

Mein Erdgeschoss bildet den Mittelpunkt des Familienlebens. Neben dem
Eingangsbereich erwartet Sie eine gemdutliche Wohnkliche sowie ein
charmantes Wohn- und Esszimmer. Der Schwedenofen sorgt an kihleren
Tagen fur eine behagliche Atmosphare. Von hier gelangen Sie direkt auf den
gedeckten Terrassensitzplatz und in meinen sonnigen Garten —ein geschutzter
Ruckzugsort fur entspannte Stunden und gesellige Sommerabende. Eine
separate Gastetoilette erganzt diese Etage.

ANGABEN

Referenz: 6153807

Typ: Reihenfamilienhaus
VerfUgbarkeit: Nach Absprache
Zimmer: 5.5

Schlafzimmer: 4
Badezimmer: 1

Wohnflache: 117 m2
Nutzflache: 134 m2
Grundstucksflache: 177 m?
Gebaudevolumen: 519 m3
Baujahr: 1969

Letzte Renovierungen: 2026
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PASSIO

Im Obergeschoss stehen Ihnen vier helle Zimmer zur Verfligung, von denen drei mit praktischen Einbauschranken
ausgestattet sind. Ob Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer — die Raumaufteilung bietet viel Flexibilitat. Ein
Badezimmer mit Dusche rundet diese Etage ab.

Zusétzlichen Mehrwert bietet mein Untergeschoss. Neben einer privaten Waschkuche mit Waschmaschine und
Tumbler, einem Lagerraum und dem Luftschutzraum befindet sich hier ein beheizter Raum, der sich hervorragend
als Homeoffice oder Hobbyraum eignet. Damit verfige ich neben meinen 5.5 Zimmern Uber einen zusatzlichen
vielseitig nutzbaren Bereich.

Uber die Jahre wurde ich laufend gepflegt und modernisiert. Insgesamt wurden rund CHF 214'000.— in meinen
Werterhalt und Wohnkomfort investiert. Zu den wesentlichen Erneuerungen zéhlen unter anderem Fenster, Kiche,
Badezimmer, Fassade und Dach sowie verschiedene technische Modernisierungen. Solarpanels seit 2024, der
Glasfaseranschluss sowie der 2026 erneuerte Warmwasserboiler erganzen meine zeitgemasse Ausstattung.

Mein Aussenbereich ist ein wunderbarer Ort zum Abschalten. Der gedeckte Terrassensitzplatz schafft einen
geschutzten Ubergang zum Garten, der viel Sonne und genligend Raum zum Spielen, Géartnern oder Entspannen
bietet.

Ein Einstellhallenplatz sowie ein zusatzlicher Aussenparkplatz runden mein Angebot ab und sind im Kaufpreis
enthalten.

Meine Highlights auf einen Blick

* Gepflegtes 5.5-Zimmer-Reiheneinfamilienhaus

» Zusatzlich beheiztes Buro im Untergeschoss

* Rund 117 m? Wohn- und 134 m? Nutzflache

» Sonniger Garten mit gedecktem Terrassensitzplatz

» Gemdutlicher Schwedenofen

» Vier helle Zimmer im Obergeschoss

» Drei Zimmer mit praktischen Einbauschranken

» Private Waschkuche mit Waschmaschine und Tumbler
» Glasfaseranschluss

» Solarpanels seit 2024

» Laufend modernisiert — rund CHF 214'000.- investiert
+ Einstellhallenplatz und Aussenparkplatz

* Ruhige Lage am Berner Stadtrand mit landlichem Wohngefthl
+ Wald und Naherholung in wenigen Minuten erreichbar
+ Gute OV-Anbindung an die Stadt Bern

» Einkaufs- und Freizeitangebote in kurzer Distanz

Ich bin ein Zuhause fiir Menschen, die das Beste aus Stadt und Land miteinander verbinden méchten: Ruhe
und Natur vor der Haustiire und gleichzeitig die vielfaltigen Méglichkeiten der Stadt Bern in angenehmer Nahe.

Lassen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung von meinem Wohngefiihl und meinen vielseitigen
Méglichkeiten Giberzeugen.

Das Team der PASSIO Immobilien AG freut sich darauf, Sie persénlich kennenzulernen.

KONTAKT FUR BESICHTIGUNGEN

Herr Patrick Geissbuhler
E-Mail : info@passio.ch
Tel. : 031 301 19 19
Mobil : 079 132 20 20
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LAGE

CH-3018 Bern | Bottigenstrasse 138 | CHF 895'000.-

Offentliche Verkehrsmittel 165 m
Primarschule 558 m
Geschéfte 675 m
Restaurants 619 m
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PASSIO

ANGABEN

CH-3018 Bern | Bottigenstrasse 138 | CHF 895'000.-

ANGABEN

Verfugbarkeit

Typ

Referenz

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Anzahl Toiletten
Baujahr

Letzte Renovierungen
Anzahl Terrassen

Anzahl Etagen (Total)

EIGENSCHAFTEN

UMGEBUNG

- Wohnquartier
- Geschafte

- Bushaltestelle

AUSSENBEREICH

- Terrasse(n)
- Garten

INNENBEREICH

- Einstellhallenplatz
- Wohnkuche

- Gaste-WC

- Keller

Nach Absprache
Reihenfamilienhaus
6153807

5.5

4

1

2

1969

2026

3

- Autobahnanschluss

- Kinderfreundlich

- Gartensitzplatz

- Ruhige Lage

- Schutzraum
- Unmobliert
- Einbauschrank

Untergeschoss
Heizanlage
Warmeverteilung
Zustand der Immobilie
Wohnflache
Grundstucksflache
Nutzflache
Gebaudevolumen
Parkplatze
Innenparkplatz

Aussenparkplatz

1

Olheizung
Radiator

Gut

117 m?2

177 m2

134 m?

519 m3

Ja, obligatorisch
1 inklusive

1 inklusive

Wasserpark
Kino

Parkplatz

Schwedenofen
Doppelverglasung
Lichtdurchflutet
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AUSSTATTUNG

- Maoblierte Kuche - Waschetrockner - Glasfaser
- Waschmaschine - Dusche

BODEN
- Fliesen - Teppichboden

ZUSTAND
- Gut

BESONNUNG
- Optimal
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AUSSENANSICHT
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INNENANSICHT
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Erdgeschoss

Wohnzimmer / Essbereict
26,8 m?

Eingang
3,96 m?
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