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PASSIO

GEWERBEOBJEKT IN RUBIGEN - 5.875% BRUTTORENDITE |
STABILE CASHFLOWS | MODERNE INFRASTRUKTUR

CH-3113 Rubigen | Schulhausgasse 24 | CHF 3'650'000.-

Attraktives Gewerbeobjekt mit stabiler Rendite ANGABEN

Solides Anlageobjekt mit Nettoeinnahmen von CHF 217°085.65 p.a. und einer

Bruttorendite von 5.875 %. Ideal flr Investoren mit Fokus auf nachhaltige Referenz: 5987227

Cashflows und langfristige Werterhaltung. TVD:
yp: Gewerbe

Gepflegt und laufend investiert Verfugbarkeit: Sofort

Die Liegenschaft wurde kontinuierlich unterhalten und technisch modernisiert. Baujahr: 1993

Wichtige Investitionen — unter anderem in die Securiton-Anlage (ca. CHF

36’'000), Gebaudetechnik sowie weitere Unterhaltsmassnahmen — schaffen

Planungssicherheit und reduzieren den zukunftigen Investitionsbedarf.

Effiziente Infrastruktur
3 Personenlifte sowie 1 Waren -/ Hochlift. Moderne Gebéuqetechnik mit
Kahlsystem, Bodenheizung via Warmepumpe und zusétzlicher Olheizung.

Attraktive Mietflachen
Neu ausgebaute Buroflachen (365 m?) mit 2 Klimaanlagen (Unterhalt durch
Mieter). Flexible Nutzungsmaéglichkeiten fur unterschiedliche Gewerbebetriebe.

Durchdachte Flachenaufteilung
UG: Einstellhalle und GYM
EG: Cafeteria, Buros sowie Lagerraum

Uber dem Lager: zusatzliche Buroflachen

PASSIO Immobilien AG - Meriedweg 11 - 3172 Niederwangen b. Bern
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https://iframe.passio.ch/de/objects/detail/5987227?wt=d92eb9f36eb61470a5890942018f13e107034c03fb1a4577

PASSIO

1. OG: Buroraumlichkeiten
2. OG: Buroraumlichkeiten

Lage — gut angebunden und wirtschaftsnah
Ruhige, gewerbefreundliche Lage in Rubigen mit schneller Erreichbarkeit der Wirtschaftsregion Bern. Gute Anbindung
an Autobahn und &ffentlichen Verkehr — ein attraktiver Standort fur langfristige Gewerbemieter.

Zusammengefasst
Ein renditestarkes Anlageobjekt mit stabilem Cashflow, laufend modernisierter Infrastruktur, kalkulierbarem Unterhalt
und langfristigem Wertpotenzial — eine Investition mit Substanz und Sicherheit.

Vereinbaren Sie noch heute lhren Besichtigungstermin.
Das Team der PASSIO Immobilien AG freut sich darauf, Sie personlich begleiten zu durfen.

KONTAKT FUR BESICHTIGUNGEN

Herr Patrick Geissbuhler
E-Mail : info@passio.ch
Tel. : 031 301 19 19
Mobil : 079 132 20 20
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LAGE

CH-3113 Rubigen | Schulhausgasse 24 | CHF 3'650'000.-

¢
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Offentliche Verkehrsmittel 188 m 7 min. 7 min. 2 min.
Geschafte 179 m 9 min. 9 min. 2 min.
Restaurants 197 m 7 min. 7 min. 2 min.
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ANGABEN

CH-3113 Rubigen | Schulhausgasse 24 | CHF 3'650'000.-

ANGABEN

Verfugbarkeit Sofort Gesamtflache 2'881 m2
Typ Gewerbe Buroflache 357 m?
Referenz 5987227 Lagerflache 218 m?
Baujahr 1993 Innenparkplatz 14 inklusive
Gebaudewohnflache 940 m?

EIGENSCHAFTEN

UMGEBUNG

- Geschafte - Bahnhof - Bushaltestelle
INNENBEREICH

- Lift - Einstellhallenplatz
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Mieterspiegel Gewerbe / Bliros
Schulhausgasse 22 - 24
3113 Rubigen

Mieter m2
TG-Soft

Landschaft und Kies

Qube

Active_IT

Hajkun

Meestetter

IST-Situation

TOTAL Netto Einnahmen pro Monat 18°090.47
TOTAL Netto Einnahmen pro Jahr 217°085.64

TOTAL Brutto Einnahmen pro Monat 22’648.35
TOTAL Brutto Einnahmen pro Jahr 271°780.20

IST-Situation
EHP Miete Brutto Nebenkosten
4’850.00 1°044.00
3’284.15 631.65
3’349.20 703.30
3’°450.00 735.00
1°400.00 170.00
6’315.00 1’273.93
22’648.35 4’557.88

Miete Netto
3’806.00
2’652.50
2’645.90
2’715.00
1°230.00
5041.07

18°090.47
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