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PASSIO

WOHNEN MIT CHARAKTER — GARTENIDYLLE MIT PRIVATEM

POOL

CH-4553 Subingen | Luzernstrasse 8 | CHF 1'195'000.-

Willkommen an der Luzernstrasse 8 in Subingen

Zentral gelegen und dennoch Uberraschend privat — hier verbindet sich eine
gute Erreichbarkeit mit einem geschutzten Wohngefuhl. Subingen bietet eine
praktische Infrastruktur flr den Alltag und liegt unweit von Solothurn, wahrend
die umliegende Landschaft Méglichkeiten fur Spaziergdnge und Erholung im
Grunen eréffnet. Meine sonnige und ruhige Lage sowie der weitgehend vor
Einblicken geschitzte Aussenbereich schaffen dabei eine besondere
Wohnatmosphare.

Ich darf mich vorstellen: ein aussergewdhnliches 4.5-Zimmer-
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1948 auf einem grosszugigen Grundsttick von
927 m2. Ich wurde in den vergangenen Jahren grdsstenteils renoviert und
laufend gepflegt. Mein individueller Grundriss, ausgewahlte Materialien und
besondere Details verleihen mir einen unverwechselbaren Charakter.
Gleichzeitig bietet meine Raumstruktur zusétzliches Potenzial: Mit geringem
baulichem Aufwand lasst sich meine heutige Raumaufteilung auf bis zu 5.5-
Zimmer erweitern — ohne dass dafur baurechtliche Anpassungen erforderlich
sind.

ANGABEN

Referenz: 6241955

Typ: Einfamilienhaus
VerfUgbarkeit: Nach Absprache
Zimmer: 4.5

Schlafzimmer: 2
Badezimmer: 3
Grundstucksflache: 927 m?2
Gebaudevolumen: 1'103 m3
Baujahr: 1948

Letzte Renovierungen: 2026
Heizanlage: Olheizung
Warmeverteilung: Radiator
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Meine Highlights auf einen Blick

» Grosszlugiges Grundstlck mit 927 m?

» Exklusiver Aussenbereich mit privatem Pool

» Gedeckte Terrasse und idyllischer Garten

+ Zentral gelegen und dennoch viel Privatsphéare

» Offene, moderne Kuche mit stilvoller Bar

» Zwei grosszugige Wohnbereiche auf unterschiedlichen Ebenen
» Charaktervolles Cheminée als besonderer Blickfang

» Offener Schlafbereich im Obergeschoss mit luxuriésem Bad
* Insgesamt drei Badezimmer

» Potenzial fur eine Erweiterung auf bis zu 5.5-Zimmer

+ Bodenheizung, Parkett- und Fliesenbdden

» Garage sowie zwei Aussenparkplatze

» Private Waschkuche

Mein Erdgeschoss empfangt Sie mit einem einladenden Eingangsbereich und fuhrt direkt zur offenen, modernen
Kiiche mit exklusiver Bar. Daran schliesst sich der grosszigige Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang nach
draussen an. Wenige Stufen tiefer wartet ein zweiter, lichtdurchfluteter Wohnbereich, dessen besonderes Cheminée
flr eine warme und stilvolle Atmosphare sorgt. Ein helles Zimmer sowie ein Badezimmer mit Dusche erganzen diese
Ebene.

Im Obergeschoss zeigt sich mein aussergewodhnlicher Charakter besonders deutlich. Der grosszugige, offen
gestaltete Raum wird derzeit als Schlafzimmer genutzt und vermittelt ein luftiges Wohngefthl. Dazu gehort ein
hochwertiges Badezimmer mit luxuriéser Badewanne, das einen privaten Ruckzugsbereich schafft. Ein
zusatzlicher Abstellraum sorgt fur praktische Stauflache.

Auch mein Untergeschoss bietet viel Platz: Drei grosse Kellerrdume er6ffnen vielseitige Abstell- und
Nutzungsmaoglichkeiten. Hier befinden sich zudem die private Waschkiche mit Waschmaschine und Tumbler sowie
ein weiteres Badezimmer mit Dusche und Badewanne.

Mein eigentliches Herzstuck zeigt sich unter freiem Himmel. Die gedeckte Terrasse schafft einen geschutzten Platz
fir gemutliche Stunden, wahrend sich dahinter ein grosszugiger und liebevoll gestalteter Garten 6ffnet. Der private
Aussenpool bildet den Mittelpunkt dieses besonderen Rickzugsortes. Durch die geschutzte Gestaltung geniessen
Sie hier trotz der zentralen Lage ein hohes Mass an Privatsphare.

Ich bin kein klassisches Einfamilienhaus, sondern ein Zuhause fiir Menschen, die Individualitit, grossziigige
Aussenfldachen und besondere Wohnrdume schéatzen. Mein Pool, das aussergewdhnliche Raumkonzept und das
zusatzliche Ausbaupotenzial eréffnen vielseitige Moglichkeiten fur die Zukunft.

Lassen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung von meinem besonderen Charakter und meinem Garten
Uberraschen. PASSIO Immobilien AG freut sich darauf, lhnen dieses individuelle Zuhause in Subingen
personlich zu prasentieren.

KONTAKT FUR BESICHTIGUNGEN

Herr Simon Schweizerhof
E-Mail : info@passio.ch
Tel. : 031 301 19 19
Mobil : 079 132 20 20
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LAGE

CH-4553 Subingen | Luzernstrasse 8 | CHF 1'195'000.-

LAGE

Subingen verbindet angenehmes Wohnen mit einer guten regionalen Erreichbarkeit und bietet eine praktische
Infrastruktur flr den taglichen Bedarf. Einkaufsmaéglichkeiten, Schulen und o6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich
in der Gemeinde oder in der naheren Umgebung, wahrend die umliegende Landschaft vielfaltige Mdglichkeiten fur
Spaziergange und Freizeitaktivitaten bietet. Die Nahe zu Solothurn sowie die gute Anbindung an die umliegenden
Gemeinden machen den Standort auch fur Pendler attraktiv. Besonders reizvoll ist die Kombination aus zentraler
Lage und hoher Privatsphére, die das Grundstlck dank seiner geschutzten Gestaltung bietet.

¢

K
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Offentliche Verkehrsmittel 462 m 7 min. 1 min.
Primarschule 825 m 13 min. 2 min.
Geschafte 403 m 6 min. 1 min.
Restaurants 319 m 5 min. 1 min.
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ANGABEN
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ANGABEN

Verfugbarkeit
Typ

Referenz
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr

Letzte Renovierungen

EIGENSCHAFTEN

UMGEBUNG

- Dorf

- Landlich

- Wohnquartier

- Geschafte

Einkaufsmdglichkeiten
- Bank

AUSSENBEREICH

- Terrasse(n)

- Garten

INNENBEREICH

- Box
- Offene Kuche
- Keller

AUSSTATTUNG

- Moderne Kiiche

Nach Absprache
Einfamilienhaus
6241955

4.5

2

3

1948

2026

- Post

- Restaurant(s)
- Apotheke

- Bahnhof

- Bushaltestelle

- Kinderfreundlich

- Ruhige Lage
- Parkplatz

- Abstellraum
- Unmobliert

- Cheminée

- Waschmaschine

Heizanlage
Warmeverteilung
Zustand der Immobilie
Grundstucksflache
Gebaudevolumen
Innenparkplatz

Aussenparkplatz

Olheizung
Radiator
Gut

927 m?
1'103 m3

1 inklusive

2 inklusive

Kindergarten
Primarschule
Wanderwege
Radweg

Fussballplatz

Schwimmbad

Doppelverglasung
Lichtdurchflutet
Mit Charme

Waschetrockner
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- Dusche - Badewanne
BODEN

- Fliesen - Parkett
BESONNUNG

- Optimal - Ganzer Tag besonnt
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Finanzierbar.
Fur Sie.

Diese Immobilie wurde bereits

von unseren Finanzierungs-

experten gepruft.
Bankgepruft*

*je nach Bonitat

Bankgepruft Bester Zins flr Sie Schnelle Prifung
Diese Immobilie wurde von  Wir vergleichen fur Sie Finanzierungsanfragen
Uber 20 Kreditgebern und holen den besten prufen wir schnell und
gepruft und als finanzierbar ~ Zinssatz, massgeschnei- unkompliziert. Oft
eingestuft. dert auf Ihre Situation. innerhalb von 24 - 48 h.

Ihr Ansprechspartner

Flavio Francone

Leiter Hypotheken und Vorsorge

Lassen Sie sich jetzt
personlich beraten.

Wir begleiten Sie von der ersten Anfrage +4179 880 25 03
bis zur erfolgreichen Finanzierung. f.francone@schweizerhofpartner.ch
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Die beste
Finanzierun_x
FUr Ihre

Traumimmeol

und Schweizerhof & Partner Starke Partner. Beste Lésungen.
sichern wir lhnen die optima .
Finanzierung. Schnell, unabhaﬁglL
und zu besten Konditionen.

Die Zusammenarbeit zwischen PASSIO
Immobilien AG und

Schweizerhof & Partner GmbH fur Ihren
finanziellen Vorsprung.

Uber 20 Kreditgeber Schnelle Priifung

Wir vergleichen fur Sie die Finanzierungsanfragen prufen

Angebote von Uber 20 wir schnell und unkompliziert.

Banken und Versicherungen. Oft innerhalb von 24 - 48 h.

Bester Zins flr Sie Personlich. Unabhangig.
Fir Sie da.

Wir vergleichen fur Sie und

holen den besten Zinssatz, Wir begleiten Sie von der ersten
massgeschneidert auf Ihre Anfrage bis zur erfolgreichen
Situation. Finanzierung: persoénlich,

transparent und verlasslich.

Ihr Ansprechspartner

Flavio Francone

Lassen Sie sich jetzt

personlich beraten.
Leiter Hypotheken und Vorsorge

Wir begleiten Sie von der ersten Anfrage +4179 880 25 03
bis zur erfolgreichen Finanzierung. f.francone@schweizerhofpartner.ch
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