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PASSIO

GROSSZUGIGES 6-ZIMMER-EINFAMILIENHAUS MIT GARTEN &

EINLIEGERPOTENZIAL
llfisschachen 22a | CHF 795'000.-

CH-3550 Langnau im Emmental |

Dieses freistehende 6-Zimmer-Einfamilienhaus in Langnau im Emmental
Uberzeugt durch seine attraktive Lage in einem ruhigen und
familienfreundlichen Quartier. Die Umgebung bietet eine ideale Kombination
aus naturnahem Wohnen und guter Anbindung - Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen sowie offentliche Verkehrsmittel sind bequem erreichbar, wahrend
gleichzeitig die idyllische Emmentaler Landschaft vor der Hausture liegt.

Die Liegenschaft prasentiert sich in gutem Zustand, bendétigt jedoch punktuell
Auffrischungen und bietet dadurch zusétzliches Potenzial zur individuellen
Gestaltung. Besonders hervorzuheben ist der grosszlgige Garten, welcher
sich Uber =zwei Seiten des Hauses erstreckt und vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten bietet.

Raumaufteilung
Untergeschoss

» Waschkutche mit Waschmaschine und Tumbler

+ Kellerraum sowie Schutzraum

» Grosszlgiges, beheiztes Zimmer mit en-suite Badezimmer (Dusche)

» Versteckte Kochnische im Einbauschrank integriert

» Separater Eingang — ideal als Einliegerbereich, Buro oder zur Vermietung

ANGABEN

Referenz: 5974441

Typ: Einfamilienhaus
Verfugbarkeit: Sofort
Zimmer: 6

Schlafzimmer: 5
Badezimmer: 2
Wohnflache: 165 m2
Nutzflache: 183 m2
Grundstucksflache: 574 m?
Gebaudevolumen: 817 m3
Baujahr: 1983

Letzte Renovierungen: 2005

PASSIO Immobilien AG - Meriedweg 11 - 3172 Niederwangen b. Bern
031 301 19 19 - info@passio.ch

Daten ohne Gewahr : 27.04.2026


https://iframe.passio.ch/de/objects/detail/5974441?wt=b5f4fe59702eb439b002d4ed30cb5144ce94d670d21e0175

PASSIO

Erdgeschoss

» Gut ausgestattete Kliche

» Grosszlgiger Essbereich

» Helles Wohnzimmer mit grosser Fensterfront

* Heimeliges Cheminée flr angenehme Wohnatmosphare

» Zusétzliches Zimmer (ideal als Biro oder Gastezimmer)

» Direkter Zugang zum gedeckten Sitzplatz und in den Garten

Obergeschoss

» Drei gut geschnittene Schlafzimmer
* Helle Raume dank grossen Fensterflachen und zusétzlichen Dachfenstern
» Grosszlgiges Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Doppellavabo

Aussenbereich

» Grosszlgiger Garten mit viel Grinflache

» Garten erstreckt sich Uber zwei Seiten des Hauses
» Gedeckter Sitzplatz

» Gartenhaus fur zuséatzlichen Stauraum

+ |deal fur Familien, Kinder und Freizeitaktivitaten

Parkierung

» 1 Carport-Parkplatz im Verkaufspreis inklusive
» 2 Aussenparkplatze ebenfalls inklusive

Zustand & Potenzial

» Gepflegte Liegenschaft mit laufendem Unterhalt

* Renovationsbedarf vorhanden (individuelle Gestaltung moglich)

» Einliegerbereich mit separatem Zugang — ideal fir Mehrgenerationenwohnen oder Vermietung
Auffrischungen:

» 2005: Heizungsersatz, Dachfenster erneuert, Storen im Obergeschoss erneuert
Highlights der Lage

* Ruhiges, familienfreundliches Wohnquartier

* Infrastruktur in Gehdistanz

» Gute Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr

» Hoher Freizeit- und Erholungswert im Emmental

+ |deale Kombination aus Natur und Alltagstauglichkeit

Dieses Einfamilienhaus bietet eine seltene Kombination aus Platz, Lage und Flexibilitat — ideal fir Familien oder
Kaufer, die zusatzlichen Raum flr Wohnen, Arbeiten oder Vermietung suchen.
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KONTAKT FUR BESICHTIGUNGEN

Herr Patrick Geissbuhler
E-Mail : info@passio.ch
Tel. : 031 301 19 19
Mobil : 079 132 20 20



CH-3550 Langnau im Emmental |

PASSIO
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LAGE

llfisschachen 22a | CHF 795'000.-

Offentliche Verkehrsmittel 273 m 12 min. 12 min. 2 min.
Primarschule 601 m 18 min. 18 min. 3 min.
Geschéfte 295 m 10 min. 10 min. 3 min.
Restaurants 166 m 3 min. 3 min. 1 min.
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ANGABEN

CH-3550 Langnau im Emmental |

ANGABEN

Verfugbarkeit

Typ

Referenz

Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer

Anzahl Toiletten
Baujahr

Letzte Renovierungen
Anzahl Etagen (Total)
Untergeschoss

Heizanlage

EIGENSCHAFTEN

UMGEBUNG

- Dorf
- Landlich

AUSSENBEREICH

- Garten

- Gartensitzplatz

INNENBEREICH

- Wohnktche
- Géaste-WC
- Keller

Sofort

Einfamilienhaus

5974441
6

1983
2005
3
1

Olheizung

Wohnquartier

Geschafte

Ruhige Lage
Mit Gartenhaus

Schutzraum
Abstellraum
Hobbyraum

llfisschachen 22a | CHF 795'000.-

Waéarmeverteilung

Zustand der Immobilie

Wohnflache
Bruttowohnflache
Grundstucksflache
Netto Flache
Nutzflache
Gebaudevolumen
Parkplatze
Innenparkplatz

Aussenparkplatz

Radiator

Gut

165 m?

165 m?

574 m?2

144 m?

183 m?

817 m3

Ja, obligatorisch
1 inklusive

1 inklusive

Bushaltestelle

Kinderfreundlich

Parkplatz
Carport

Cheminée
Doppelverglasung
Hell



AUSSTATTUNG

- Méblierte Kiiche

- Waschmaschine

BODEN

- Fliesen

ZUSTAND
- Gut

BESONNUNG
- Optimal

STIL

- Klassisch

PASSIO

Waschetrockner

Badewanne
Teppichboden

Ausbesserungsbedurftig

- Dusche
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AUSSENANSICHT
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