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PASSIO

CHARMANTES EINFAMILIENHAUS MIT BAULANDRESERVE AUF

1'386 M2 GRUNDSTUCK

CH-2520 La Neuveville | Chemin du Stand 9 | CHF 1'395'000.-

Willkommen am Chemin du Stand 9 in La Neuveville — einer der schénsten
Gemeinden am Bielersee. Eingebettet zwischen Rebbergen, See und
Jurahéhen verbindet La Neuveville historischen Charme mit hoher
Lebensqualitat. Die malerische Altstadt, die Nahe zum See, zahlreiche Spazier-
und Wanderwege sowie die gute Erreichbarkeit der umliegenden Zentren
machen diesen Wohnort besonders attraktiv. Hier geniessen Sie Ruhe, Sonne
und Natur in einer Umgebung, die zum Verweilen einladt.

Ich darf mich vorstellen: ein charmantes 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus mit
aussergewohnlichem  Entwicklungspotenzial und einem grosszlgigen
Grundstlick, das seltene Méglichkeiten eréffnet. Erbaut im Jahr 1974, biete ich
Ihnen rund 222 m? Wohnflache sowie insgesamt 302 m? Nutzflache auf zwei
separaten Parzellen mit einer Gesamtflache von beeindruckenden 1'386 m2.

Besonders attraktiv ist meine Grundstiickssituation:

» Parzelle Nr. 1831 mit 1'039 m2, auf welcher sich das Wohnhaus befindet.

« Parzelle Nr. 900 mit zusatzlichen 347 m2, auf welcher sich das charmante
Gartenhaus sowie weitere Gartenflachen befinden.

individuelle

Diese Kombination erotffnet vielfaltige Moglichkeiten flr

Nutzungsideen, Umgestaltungen oder zukinftige Projekte.

ANGABEN

Referenz: 6008388

Typ: Einfamilienhaus
Verfugbarkeit: Sofort
Zimmer: 6.5
Schlafzimmer: 5
Badezimmer: 2
Wohnflache: 222 m2
Nutzflache: 302 m2
Grundstucksflache: 1'386 m?
Gebaudevolumen: 944 m3
Baujahr: 1974
Heizanlage: Pellets

PASSIO Immobilien AG - Meriedweg 11 - 3172 Niederwangen b. Bern
031 301 19 19 - info@passio.ch
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Schon beim Betreten spuren Sie meine Grosszlgigkeit. Mein Eingangsbereich empféangt Sie freundlich und fuhrt Sie
durch meine vielseitigen Wohnraume. Zahlreiche Einbauschrénke sorgen in vielen Bereichen fur praktischen Stauraum
und unterstreichen meine durchdachte Architektur.

Mein Herzstlck ist zweifellos mein grossztgiger Wintergarten, der im Jahr 2000 erstellt wurde. Dank seiner
beeindruckenden Grdsse, seinem gemutlichen Cheminée und den grossen Fensterflachen entsteht hier ein
einzigartiger Wohnraum, der Innen- und Aussenbereich harmonisch miteinander verbindet. Von hier gelangen Sie
direkt auf meine weitlaufige Terrasse und in den sonnigen Garten.

Mein heller Wohn- und Essbereich steht in direkter Verbindung zum Wintergarten und schafft eine angenehme
Wohnatmosphare mit viel Tageslicht. Die grossztigige Wohnkiche bietet viel Platz flir gemeinsame Kochabende und
gesellige Stunden mit Familie und Freunden.

Im Erdgeschoss erwarten Sie zudem drei helle Zimmer, darunter ein Zimmer mit eigenem privaten Lavabo. Erganzt
wird diese Etage durch ein Badezimmer mit Badewanne sowie eine separate Gastetoilette.

Auch mein Untergeschoss bietet Uberraschend viel Platz. Hier befinden sich eine Doppelgarage mit direktem Zugang
ins Haus, eine private Waschkiche mit Waschmaschine, Tumbler und Entkalkungsanlage, ein Badezimmer mit
Dusche, ein kleines Buro, ein Luftschutzraum, ein grosser Keller, ein Heizungsraum sowie weitere praktische
Abstellflachen.

Mein Aussenbereich gehoért zu meinen gréssten Starken. Die riesige Terrasse, die grosszugigen Gartenflachen und
mein charmantes Gartenhaus schaffen eine wahre Wohlflihloase mit viel Privatsphére und Sonne. Hier geniessen Sie
entspannte Stunden im Grinen und profitieren gleichzeitig von den vielfaltigen Mdglichkeiten, die meine beiden
Parzellen bieten.

Meine Highlights auf einen Blick

» Charmantes 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus mit viel Potenzial

» Gesamtgrundstlick von 1'386 m? auf zwei separaten Parzellen

» Parzelle mit Wohnhaus: 1'039 m?

» Zusatzliche Parzelle mit Gartenhaus: 347 m?

» Grosszlgige 222 m? Wohnflache und 302 m? Nutzflache

* Ruhige und sehr sonnige Wohnlage

» Grosser Wintergarten mit Cheminée

» Weitlaufige Terrasse mit herrlicher Gartenflache

» Charmantes Gartenhaus mit vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten
+ Grosses Umgestaltungspotenzial fir individuelle Wohnideen

» Zahlreiche Einbauschranke und praktische Nebenraume

» Doppelgarage sowie funf Aussenparkplatze

» Pellets-Zentralheizung kombiniert mit Solaranlage fur Warmwasser
* Viel Platz fur Familien, Hobby, Garten oder zukUnftige Projekte

Solide Basis mit Potenzial zur Verwirklichung lhrer Ideen

Ich befinde mich in einem renovationsbedUrftigen Zustand und biete damit die ideale Grundlage flr Menschen, die
ihre Wohntraume nach eigenen Vorstellungen verwirklichen moéchten. Meine grosszugigen Flachen, die interessante
Grundstlickssituation und mein charmanter Charakter schaffen beste Voraussetzungen fur eine individuelle
Neugestaltung.

Meine Umgebung macht mich besonders lebenswert
La Neuveville vereint auf einzigartige Weise Natur, Erholung und Lebensqualitat. Der Bielersee, die historische Altstadt,

die Weinberge und die zahlreichen Freizeitmdglichkeiten befinden sich praktisch vor der Haustire. Gleichzeitig
profitieren Sie von einer guten Infrastruktur sowie einer angenehmen Erreichbarkeit der umliegenden Stadte.
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Ich bin ein Zuhause fir Menschen mit Visionen —fur alle, die ein Haus mit Charakter, viel Platz und aussergewohnlichem
Potenzial suchen.

Ich freue mich darauf, Sie kennenzulernen und vielleicht schon bald |hr neues Zuhause zu werden.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute Ihren Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

KONTAKT FUR BESICHTIGUNGEN

Herr Patrick Geissbuhler
E-Mail : info@passio.ch
Tel. : 031 301 19 19
Mobil : 079 132 20 20
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LAGE

CH-2520 La Neuveville | Chemin du Stand 9 | CHF 1'395'000.-

Offentliche Verkehrsmittel 608 m
Primarschule 805 m
Geschéfte 753 m
Restaurants 217 m
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ANGABEN

CH-2520 La Neuveville | Chemin du Stand 9 | CHF 1'395'000.-

ANGABEN

Verfugbarkeit
Typ

Referenz
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Baujahr
Heizanlage

Warmeverteilungen

Warmwasseraufbereitung

EIGENSCHAFTEN

UMGEBUNG

- Dorf
- Landlich
- See

AUSSENBEREICH

- Terrasse(n)

- Garten

INNENBEREICH

- Wohnkuche
- Gaste-WC

- Wintergarten
- Keller

AUSSTATTUNG

- Waschmaschine

Sofort

Einfamilienhaus
6008388

6.5

5

2

1974

Pellets

Radiator, Bodenheizung

Solarheizung

- Wohnquartier
- Geschafte
- Bushaltestelle

- Ruhige Lage
- Begrinung

- Schutzraum
- Abstellraum

- Cheminée

- Waschetrockner

Zustand der Immobilie

Wohnflache
Bruttowohnflache
Grundstucksflache
Netto Flache
Nutzflache
Gebé&udevolumen
Innenparkplatz

Aussenparkplatz

Gut

222 m?
222 m?
1'386 m?
193 m?
302 m?
944 m3

2 inklusive

5 inklusive

Kindergarten

Primarschule

Mit Gartenhaus

Einfachverglasung
Lichtdurchflutet
Mit Charme

Badewanne
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- Dusche

BODEN
- Fliesen - Parkett - Teppichboden

ZUSTAND

- Sanierungsbedurftig

BESONNUNG

- Optimal - Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT

- Schone Aussicht - Landlich - Garten
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IMMOBILIEN AG

La Neuveville

Untergeschoss / Sous-sol

 Luftschutzraum / Abri
i 9,14 m? ]

Lagerraum / Cave
16,28 m?

Abstellkammer / Réduit =
4 6,06 m?

Waschkiiche / Buanderie

Heizung / Chauffage
20,96 m?
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La Neuveville
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