PASSIO

6.5-ZI-DOPPELEINFAMILIENHAUS MIT
UNVERBAUBARER AUSSICHT AN TOP LAGE

Gummenholzweg 10, 3173 Oberwangen b. Bern | 3098 Kéniz | Referenz : 5299791

CHF 895'000.-
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PASSIO

6.5-ZI-DOPPELEINFAMILIENHAUS MIT UNVERBAUBARER
AUSSICHT AN TOP LAGE

CH-3098 Kéniz | Gummenholzweg 10, 3173 Oberwangen b. Bern | CHF 895'000.-

Dieses 6.5-Zimmer-Doppeleinfamilienhaus in Oberwangen bietet einideales ANGABEN
Zuhause fur Familien, die eine ruhige, familienfreundliche Wohnlage mit

unverbaubarer Weitsicht schatzen. Die hervorragende Infrastruktur in Referenz; 5299791
Gehdistanz, die Nahe zu Bern sowie die gute Verkehrsanbindung machen

dieses Haus besonders attraktiv. et =liulle e

VerfUgbarkeit: Nach Absprache
Raumaufteilung & Highlights Zimmer: 6.5

Untergeschoss: Schlafzimmer: 5

Badezimmer: 2
» Beheizter Hobbyraum mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten . _
» Grosszlgige Waschkiiche mit Waschmaschine & Tumbler Wohnfléche: 201 m?
» Luftschutzraum fUr zuséatzlichen Stauraum Nutzflache: 236 m2
» Geraumiger Flur, ideal als Werkstatt oder Abstellbereich Grundstiicksflache: 252 m?

Gebaudevolumen: 689 m3
Erdgeschoss: Baujahr: 1989

« Helles, offenes Wohnzimmer mit Cheminée fir eine gemitliche Atmosphare  -61Zte Renovierungen: 2022

» Direkter Zugang zur grossziigigen Terrasse mit herrlicher Aussicht
* Geraumige Kiiche mit viel Platz

» Ein Schlafzimmer, ideal als Buro oder Gastezimmer

» Gaste-WC

» Grosszugiger Eingangsbereich mit Garderobe

+ ldyllischer Sitzplatz vor dem Hauseingang
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Obergeschoss:

» Drei grosse Schlafzimmer mit heimeligen Dachschragen
» Ein Schlafzimmer mit direktem Zugang zum gedeckten Balkon und fantastischer Aussicht
+ Badezimmer mit Doppellavabo, Badewanne und Dusche

Parkierung & Aussenbereich

» Zwei Garagenboxen sowie zwei Aussenparkplétze (direkt vor den Garagen) sind im Verkaufspreis inbegriffen

Investitionen & Modernisierungen
Die Liegenschaft wurde laufend unterhalten und modernisiert:

* 2009: Neuer Laminat im Wohnzimmer

» 2016: Neues Holzgelander beim Kellertreppenabgang, neuer Brenner / Heizung, Fassadenauffrischung, Hausttr
und Garagentore aufgefrischt, Fenster aussen neu gestrichen

+ 2017: Neue Holztreppe

* 2021: Tankraum saniert

* 2022: Neuer Zaun, neuer Thermostat im Boiler

» 2023: Gitterrost-Sicherung, Schwedenofen mit Kaminzugang, neues Tribloc-Turschloss an der Haustlre

+ 2024: Neuer Haupthahn

» Gesamtinvestition: CHF 48’595 .—

Lage & Umgebung

Das Haus befindet sich in einem ruhigen und familienfreundlichen Quartier an einer Top Lage mit unverbaubarer
Sicht. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und &ffentlicher Verkehr sind bequem zu Fuss erreichbar. Zudem bietet die
N&he zu Bern eine schnelle Anbindung an die Stadt.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute lhren Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

KONTAKT FUR BESICHTIGUNGEN

Herr Patrick Geissbuhler
E-Mail : info@passio.ch
Tel. : 031 301 19 19
Mobil : 079 132 20 20
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LAGE

CH-3098 Kéniz | Gummenholzweg 10, 3173 Oberwangen b. Bern | CHF 895'000.-

Q /.3 ") =
Offentliche Verkehrsmittel 522 m 10 min. 10 min. 11 min.
Primarschule 304 m 5 min. 5 min. 1 min.
Geschafte 2.23 km 34 min. 15 min. 5 min.
Restaurants 569 m 8 min. 8 min. 2 min.
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PASSIO

ANGABEN

CH-3098 Kéniz | Gummenholzweg 10, 3173 Oberwangen b. Bern | CHF 895'000.-

ANGABEN

Verflgbarkeit Nach Absprache Zustand der Immobilie Gut

Typ Einfamilienhaus Wohnflache 201 m?
Referenz 5299791 Bruttowohnflache 201 m?
Zimmer 6.5 Grundstucksflache 252 m?
Schlafzimmer 5 Netto Flache 174 m?
Badezimmer 2 Nutzflache 236 m?
Baujahr 1989 Gebaudevolumen 689 m3
Letzte Renovierungen 2022 Innenparkplatz 2 inklusive
Heizanlage Olheizung Aussenparkplatz 2 inklusive
Warmeverteilung Bodenheizung

EIGENSCHAFTEN

UMGEBUNG

- Dorf - Bushaltestelle Spielplatz

- Landlich - Autobahnanschluss Primarschule

- Geschéfte - Kinderfreundlich

AUSSENBEREICH

- Balkon(e) - Ruhige Lage Garage

- Terrasse(n) - Parkplatz An einem Hang gebaut
INNENBEREICH

- Offene Kuche

- Einbauschrank

Doppelverglasung

- Separate WC's - Cheminée Lichtdurchflutet
- Gaste-WC

AUSSTATTUNG

- Waschmaschine - Dusche Badewanne

- Waschetrockner



PASSIO

BODEN

- Fliesen - Parkett - Linoleum
BESONNUNG

- Optimal - Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT

- Schone Aussicht - Freie Aussicht - Unverbaubar
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AUSSENANSICHT
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INNENANSICHT
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