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PASSIO

9-ZIMMER 2-FAMILIENHAUS MIT EINLIEGERWOHNUNG UND

AUSBAUPOTENZIAL

CH-4416 Bubendorf | Hauptstrasse 108 | CHF 795'000.-

Dieses grosszugige 2-Familienhaus mitinsgesamt9 Zimmern Gberzeugt durch
eine durchdachte Raumaufteilung, eine idyllische Lage am Bach "Hinfere
Frenke"und zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten. Die Liegenschaft besteht aus
einem 6.5-Zimmer-Haupthaus sowie einer 2.5-Zimmer-Einliegerwohnung,
die sich ideal fur Mehrgenerationenwohnen oder als Renditeobjekt eignet.

Haupthaus — Grossziigig und charmant
Das 6.5-Zimmer-Haus wurde 2012 innen komplett renoviert und bietet viel
Platz fur die ganze Familie:

Erdgeschoss:

» Grosses, offen gestaltetes Wohnzimmer mit angrenzender Kiche

+ Charmantes Speckstein-Cheminée als Herzstlick des Wohnbereichs

» Direkter Zugang zum gepflegten Garten und zum iiberdachtem Sitzplatz
» Zwei Badezimmer: eines mit Dusche, eines mit Badewanne

» Geraumiger Flur mit praktischen Einbauschranken und zusatzlichem Réduit

Obergeschoss:

» Vier sehr grosse Schlafzimmer, darunter ein beeindruckendes
Hauptschlafzimmer mit 47.5 m2

» Separate Waschkiche

ANGABEN

Referenz: 5299789

Typ: Einfamilienhaus
Verfugbarkeit: Sofort
Zimmer: 9

Schlafzimmer: 5
Badezimmer: 3
Wohnflache: 294 m2
Nutzflache: 362 m2
Grundstucksflache: 525 m?
Gebaudevolumen: 1'488 m?
Baujahr: 1800

Letzte Renovierungen: 2012
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PASSIO

Dachgeschoss:

» Bietet enormes Potenzial fir den Ausbau
» Die eine Halfte des Daches wurde 2012 erneuert, die andere Halfte bietet noch Gestaltungsspielraum

Eine neue Warmepumpe und neue Radiatoren wurden 2013 installiert, wodurch die Liegenschaft energetisch
optimiert wurde.

Einliegerwohnung — Eigenstédndiges Wohnen in 2.5 Zimmern

Die separate 2.5-Zimmer-Wohnung Uberzeugt durch ihren grossziigigen Grundriss und eine komfortable
Ausstattung:

* Lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Cheminée

» Separate, gut ausgestattete Kiche mit direktem Zugang zum gedeckten Sitzplatz
» Grosszlgiges Schlafzimmer

» Badezimmer mit Dusche, Waschmaschine und Tumbler

Lage & Umgebung

Das Haus befindet sich an zentraler und dennoch idyllischer Lage — direkt am Bach Hintere Frenke und nur wenige
Gehminuten von Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen und 6éffentlichem Verkehr entfernt.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute lhren Besichtigungstermin.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

KONTAKT FUR BESICHTIGUNGEN

Herr Patrick Geissbuhler
E-Mail : info@passio.ch
Tel. : 031 301 19 19
Mobil : 079 132 20 20



PASSIO

LAGE

CH-4416 Bubendorf | Hauptstrasse 108 | CHF 795'000.-

Offentliche Verkehrsmittel 74 m 1 min. 1 min. -

Primarschule 2.02 km 47 min. 28 min. 4 min.
Geschafte 901 m 14 min. 6 min. 2 min.
Restaurants 214 m 4 min. 4 min. 1 min.
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PASSIO

ANGABEN

CH-4416 Bubendorf | Hauptstrasse 108 | CHF 795'000.-

ANGABEN

Verfugbarkeit
Typ

Referenz
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer

Baujahr

Letzte Renovierungen

Heizanlage

EIGENSCHAFTEN

UMGEBUNG

- Dorf
- Landlich

AUSSENBEREICH
- Balkon(e)

- Terrasse(n)

INNENBEREICH

- Offene Kuche
- Separate WC's
- Gaste-WC

AUSSTATTUNG

- Moderne Kiiche
- Waschmaschine

Sofort
Einfamilienhaus
5299789

9

5

3

1800

2012

Wéarmepumpe

- Geschafte

- Bushaltestelle

- Garten

- Estrich
- Abstellraum
- Cheminée

- Waschetrockner
- Badewanne

Waéarmeverteilung

Zustand der Immobilie

Wohnflache
Bruttowohnflache
Grundstucksflache
Netto Flache
Nutzflache

Gebaudevolumen

Radiator
Gut

294 m?
294 m?
525 m?
256 m?
362 m?
1'488 m3

Autobahnanschluss

Kinderfreundlich

Parkplatz

Dreifachverglasung
Lichtdurchflutet

Dusche



PASSIO

BODEN

- Fliesen - Parkett
BESONNUNG

- Gunstig - Ganzer Tag besonnt
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AUSSENANSICHT
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