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CHARMANTE 3.5-ZIMMERWOHNUNG MIT BALKON UND BLICK

ZUM WEISSENSTEIN

CH-4563 Gerlafingen | Schulhausstrasse 17 | CHF 395'000.-
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Willkommen an der Schulhausstrasse 17 in Gerlafingen

Hier wohnen Sie angenehm zentral und dennoch mit der Natur in Reichweite.
Gerlafingen bietet eine gute Infrastruktur mit Einkaufsmdglichkeiten und
vielseitigen Freizeitangeboten. Schulen, Restaurants, Bank, Post sowie der
Bahnhof befinden sich nur wenige Gehminuten entfernt. Dank der guten
Verkehrsanbindung mit Nahe zur Autobahn A1 sowie attraktiven OV-
Verbindungen sind Solothurn, Bern und Thun bequem erreichbar.
Gleichzeitig laden Wald und Naherholungsgebiete zu Spaziergdngen und
Aktivitdten im Freien ein. Auch das Freibad mit Minigolfanlage bietet
zusétzlichen Freizeitwert direkt im Ort.

Ich darf mich vorstellen: eine ansprechende und gut geschnittene 3.5-
Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss. Erbaut im Jahr 1985, biete ich rund
75 m2 Netto-Wohnfldche und begeistere mit viel Licht, einem gemutlichen
Cheminée und einem geschitzten Balkon mit Privatsphéare.

Mein Eingangsbereich empfangt Sie mit praktischen Einbauschranken und
einer beleuchtbaren Vitrine. Die halb offene Kiche Uberzeugt mit
Granitabdeckung, hochwertigen Geraten von Siemens und Miele sowie einer
neuwertigen Miele Kuhl-Gefrierkombination. Ein Dachfenster sorgt zusatzlich
fur angenehmes Tageslicht. Besonders praktisch ist die eigene
Waschmaschine direkt in der Kiiche, wodurch die Wasche bequem innerhalb
der eigenen vier Wande erledigt werden kann.

ki

ANGABEN

Referenz: 6167399

Typ: Eigentumswohnung
VerfUgbarkeit: Nach Absprache
Zimmer: 3.5

Schlafzimmer: 2

Badezimmer: 1

Stockwerk: 2. Stock
Wohnflache: 75 m2

Baujahr: 1985

Letzte Renovierungen: 2024
Heizanlage: Olheizung
Warmeverteilung: Bodenheizung
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Mein heller Wohn- und Essbereich bildet das gemutliche Herzstlick der Wohnung. Das Cheminée schafft an kihleren
Tagen eine behagliche Atmosphare. Von hier gelangen Sie direkt auf meinen gedeckten Balkon mit Wind- und
Wetterschutz. Eine Vorrichtung fur eine Hangematte sowie ein Wasserschlauch fur die Bepflanzung sind praktische
Details. Dazu geniessen Sie einen schénen Ausblick Richtung Wald, Bergwelt und Weissenstein.

Meine beiden Schlafzimmer verfligen Uber angenehme Raumgréssen und vielseitige Einrichtungsmaoglichkeiten. Das
Badezimmer bietet eine grosszigige Dusche mit hochwertigen Armaturen von Dornbracht.

Fur angenehmen Wohnkomfort sorgt die Fussbodenheizung. Besonders hervorzuheben ist die Dreifachverglasung
des neueren Fensters im Essbereich. Aussen beschichtete, hitzereflektierende Plissees bieten zuséatzlichen Sonnen-
und Warmeschutz. Auch technisch wurde laufend investiert: Fenster und Kuchengerate wurden 2020 modernisiert
und die Olheizung im Jahr 2024 erneuert.

Auch meine Liegenschaft prasentiert sich sehr gepflegt. Sie umfasst lediglich sechs Wohneinheiten, die aktuell
alle von den jeweiligen Eigentiimern selbst bewohnt werden. Das nachbarschaftliche Miteinander wird als sehr
angenehm beschrieben. Ein weiterer positiver Aspekt flr zukUnftige Eigentimer ist der gut dotierte
Erneuerungsfonds der Stockwerkeigentimergemeinschatt.

Zu mir gehort ein eigenes Kellerabteil. Ein Einstellhallenplatz kann zum Preis von CHF 30'000.— zusétzlich
erworben werden. In der Einstellhalle besteht bereits eine Vorinstallation flr das Laden von Elektrofahrzeugen. Ein
Velokeller, Fahrradunterstand, zwei Besucherparkplatze sowie weitere Parkmdglichkeiten in der blauen Zone
ergénzen das Angebot.

Meine Highlights auf einen Blick

» Gut geschnittene 3.5-Zimmer-Wohnung mit ca. 75 m2 Netto-Wohnflache
» Heller Wohn- und Essbereich mit Cheminée

» Gedeckter Balkon mit Wind- und Wetterschutz

» Aussicht Richtung Wald, Bergwelt und Weissenstein

» Zwei Schlafzimmer mit angenehmen Raumgréssen

» Halb offene Kiche mit Granitabdeckung und hochwertigen Geraten
» Eigene Waschmaschine in der Wohnung

» Grosszlgige Dusche mit Dornbracht-Armaturen

* Fussbodenheizung

» Dreifachverglasung im Essbereich

» Hitzereflektierende Plissees

+ Neue Olheizung von 2024

* Nur sechs Wohneinheiten mit angenehmer Eigentimergemeinschaft
» Gut dotierter Erneuerungsfond

+ Eigenes Kellerabteil

 Einstellhallenplatz optional fir CHF 30'000.—

 Vorinstallation fur E-Mobilitat

» Freibad, Minigolf und Naherholung in der Umgebung

» Gute Verkehrsverbindungen Richtung Solothurn, Bern und Thun

Ich bin ein Zuhause fiir Menschen, die eine gut geschnittene und gepflegte Wohnung mit gemiitlicher
Atmosphére, durchdachten Details und einem privaten Aussenbereich suchen. Meine zentrale Lage kombiniert
kurze Wege im Alltag mit einer guten Anbindung und attraktiven Naherholungsméglichkeiten.

Lernen Sie mich bei einer persénlichen Besichtigung kennen und entdecken Sie mein besonderes Wohngefiihl.
Das Team der PASSIO Immobilien AG freut sich darauf, Ihnen diese ansprechende Wohnung persénlich zu
zeigen.
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KONTAKT FUR BESICHTIGUNGEN

Herr Yannis Simon
E-Mail : info@passio.ch
Tel. : 031 301 19 19
Mobil : 079 132 20 20
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CH-4563 Gerlafingen | Schulhausstrasse 17 | CHF 395'000.-

ANGABEN

Verfugbarkeit
Typ

Referenz
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Stockwerk

Baujahr

EIGENSCHAFTEN

UMGEBUNG
- Dorf

- Wohnquartier
- Geschafte
- Bahnhof

AUSSENBEREICH
- Balkon(e)

INNENBEREICH
- Ohne Lift

- Einstellhallenplatz
- Offene Kiche
- Keller

AUSSTATTUNG

- Maoblierte Kuche

Nach Absprache Letzte Renovierungen
Eigentumswohnung Heizanlage

6167399 Warmeverteilung

3.5 Zustand der Immobilie
2 Wohnflache

1 Bruttowohnflache

2. Stock Netto Flache

1985

Innenparkplatz

Bushaltestelle =
Kinderfreundlich -

Kindergarten -

Besucherparkplatze

Fahrradraum -
Einbauschrank -
Cheminée -

Gemeinschaftswaschklche -

2024
Olheizung
Bodenheizung
Gut

75 m2

84 m2

75 m?2

1 nicht inklusive | CHF
30'000.-

Primarschule
Freibad
Radweg

Doppelverglasung
Dreifachverglasung
Lichtdurchflutet

Dusche



PASSIO

BODEN

- Fliesen - Laminat

BESONNUNG
- Optimal

AUSSICHT
- Schoéne Aussicht - Wald - Berge
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IMMOBILIEN AG

Gerlafingen

3.5-Zimmer Wohnung
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