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PASSIO

EXKLUSIVE 5.5-ZIMMER-ERDGESCHOSSWOHNUNG MIT
TRAUMHAFTER AUSSICHT

CH-2533 Evilard | Chemin du Coteau 6 | CHF 825'000.-

Willkommen an der Chemin du Coteau 6 in Evilard — an erhéhter und begehrter
Wohnlage oberhalb von Biel/Bienne, wo Ruhe, Natur und ein wunderschénes
Panorama aufeinandertreffen. Inmitten einer gepflegten Umgebung mit viel
Sonne, griner Nachbarschaft und herrlicher Aussicht auf die umliegende
Berglandschaft darf ich mich vorstellen: eine grosszigige und stilvolle 5.5-

Zimmer-Erdgeschosswohnung mit besonderem Wohnkomfort und viel

Charme.

Seit meinem Baujahr 1985 wurde ich laufend gepflegt und mit viel Sorgfalt
modernisiert, sodass ich mich heute in einem hervorragenden Zustand
prasentieren darf. Auf grosszlgigen 124 m2 Brutto-Wohnfldche, erganzt
durch meinen beheizten Wintergarten, biete ich |hnen ein Wohngefuhl, das
Weite, Komfort und Gemutlichkeit perfekt vereint.

Schon beim Betreten empfange ich Sie mit einer hellen und freundlichen
Atmosphare. Mein grosszigiger Wohn- und Essbereich wird von Tageslicht
durchflutet und schafft mit meinem stilvollen Cheminée eine besonders warme
und behagliche Stimmung —der ideale Ort flir entspannte Abende und gesellige
Stunden mit Familie und Freunden.

Meine moderne Kiiche begeistert mit zeitgemassem Komfort, um kulinarische
Ideen mit Freude umzusetzen. Auch meine Zimmer Uberzeugen durch ihre
angenehme Helligkeit und schaffen ein wohnliches Ambiente zum Wohlftihlen
und Entspannen.

ANGABEN

Referenz: 5953141

Typ: Eigentumswohnung
VerfUgbarkeit: Nach Absprache
Zimmer: 5.5

Schlafzimmer: 3
Badezimmer: 2

Stockwerk: Gartengeschoss
Wohnflache: 124 m2

Baujahr: 1985

Letzte Renovierungen: 2023
Parkplatze: Ja, obligatorisch
Heizanlage: Gasheizung

:
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PASSIO

Ein ganz besonderes Highlight ist mein grosszugiger Wintergarten, der das ganze Jahr Uber zusatzlichen Wohnraum
bietet und Ihnen einen wunderbaren Ort zum Zurtcklehnen, Geniessen und Entspannen schafft — unabhangig von
Wetter und Jahreszeit.

Mein Aussenbereich |&adt ebenso zum Verweilen ein: Mit meiner schénen Terrasse, der privaten Gartenflache und
der sonnigen Lage geniessen Sie hier zahlreiche Stunden im Freien mit traumhafter Aussicht und viel Privatsphére.

Meine Highlights auf einen Blick

» Grosszlgige 5.5-Zimmer-Erdgeschosswohnung mit 124 m? Brutto-Wohnflache
» Zusétzlicher Wintergarten flr ganzjahrigen Wohnkomfort

+ Attraktive und ruhige Lage in beliebtem Evilard

» Wunderschdne Aussicht auf die umliegende Berglandschaft

» Sonnige Terrasse mit eigener Gartenflache

» Heller Wohn- und Essbereich mit stilvollem Cheminée

* Moderne Kiche mit zeitgemasser Ausstattung

+ Zwei gepflegte Badezimmer mit jeweils Dusche

» Private Waschkuche mit Waschmaschine, Tumbler und Entkalkungsanlage

» Praktischer Keller fur zusatzlichen Stauraum

+ Lift im Gebaude fur maximalen Komfort

* Bodenheizung mit individuellem Sensor pro Zimmer

» Sehr gepflegter und laufend renovierter Zustand

» 2x Garagenparkplatze kénnen fur CHF 35'000.- pro Parkplatz dazugekauft werden

Auch meine Umgebung weiss zu Uberzeugen: Evilard zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen der Region Biel und
bietet eine einmalige Kombination aus naturnahem Wohnen, wunderschéner Aussicht und hervorragender
Erreichbarkeit. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Restaurants sowie o6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in
angenehmer Distanz, wahrend Naherholungsgebiete und Spazierwege praktisch direkt vor |hrer Haustlre beginnen.

Ich bin ein Zuhause flur Menschen, die GrosszUgigkeit, Komfort und Lebensqualitat in harmonischer Umgebung zu
schatzen wissen.

Ich freue mich darauf, schon bald meine TUren fur Sie zu 6ffnen und vielleicht Ihr neues Zuhause zu werden.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute lhren Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

KONTAKT FUR BESICHTIGUNGEN

Herr Patrick Geissbuhler
E-Mail : info@passio.ch
Tel. : 031 301 19 19
Mobil : 079 132 20 20



PASSIO

LAGE

CH-2533 Evilard | Chemin du Coteau 6 | CHF 825'000.-

Q = ") =
Offentliche Verkehrsmittel 109 m 2 min. 2 min. 1 min.
Primarschule 984 m 34 min. 13 min. 7 min.
Geschafte 966 m 35 min. 12 min. 7 min.
Restaurants 445 m 21 min. 21 min. 8 min.
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PASSIO

ANGABEN

CH-2533 Evilard | Chemin du Coteau 6 | CHF 825'000.-

ANGABEN

Verfugbarkeit
Typ

Referenz
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer
Stockwerk

Baujahr

EIGENSCHAFTEN

UMGEBUNG

- Dorf
- Landlich

AUSSENBEREICH

- Garten

- Gartensitzplatz

INNENBEREICH

- Ohne Lift
- WohnkUche

- Wintergarten

AUSSTATTUNG

- Moblierte Kiiche

BODEN

- Fliesen

Nach Absprache

Eigentumswohnung

5953141

5.5

3

2
Gartengeschoss

1985

- Geschafte

Letzte Renovierungen
Heizanlage
Warmeverteilung
Zustand der Immobilie
Wohnflache

Parkplatze

Innenparkplatz

- Ruhige Lage -

- Keller

- Einbauschrank

- Cheminée

- Gemeinschaftswaschkiiche

- Laminat

2023
Gasheizung
Bodenheizung
Gut

124 m2

Ja, obligatorisch

2 nicht inklusive | CHF
70'000.-

Kinderfreundlich

Besucherparkplatze

Doppelverglasung
Lichtdurchflutet

Dusche



PASSIO

ZUSTAND
- Gut

BESONNUNG
- Optimal

AUSSICHT

- Schone Aussicht - Weitsicht - Jura
- Freie Aussicht - Berge
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AUSSENANSICHT

PASSIO Immobilien AG - Meriedweg 11 - 3172 Niederwangen b. Bern
031 301 19 19 - info@passio.ch Daten ohne Gewahr : 19.04.2026 8/21



PASSIO

PASSIO Immobilien AG - Meriedweg 11 - 3172 Niederwangen b. Bern
031 301 19 19 - info@passio.ch Daten ohne Gewahr : 19.04.2026 9/21



PASSIO

PASSIO Immobilien AG - Meriedweg 11 - 3172 Niederwangen b. Bern
031 301 19 19 - info@passio.ch Daten ohne Gewahr : 19.04.202610/21



PASSIO

PASSIO Immobilien AG - Meriedweg 11 - 3172 Niederwangen b. Bern
031 301 19 19 - info@passio.ch Daten ohne Gewahr : 19.04.202611/21



PASSIO

PASSIO Immobilien AG - Meriedweg 11 - 3172 Niederwangen b. Bern
031 301 19 19 - info@passio.ch Daten ohne Gewahr : 19.04.202612/21



PASSIO

INNENANSICHT
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Evilard
5.5-Zimmer Wohnung / Appartement de 5,5 piéces
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