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PASSIO

EIN MEHRFAMILIENHAUS MIT GESCHICHTE - IHRE CHANCE ZUR

NEUGESTALTUNG
CH-5012 Schénenwerd | Tiergartenstrasse 24

| CHF 945'000.-

Willkommen an der Tiergartenstrasse 24 in Schénenwerd — einem charmanten
Dorf mit Geschichte, gepragt von Tradition und Lebensqualitat. In ruhiger,
sonniger Lage mit angenehmer Nachbarschaft und viel Grin darf ich mich
vorstellen: ein ehemaliges Herrenhaus mit einzigartigem Charakter, das
darauf wartet, mit neuen Ideen zum Leben erweckt zu werden.

Erbaut im Jahr 1920, trage ich bis heute meinen besonderen Altbau-Charme
in mir. Mit meiner beeindruckenden Kubatur und einer Wohnflache von rund
237 m? auf einem grossziigigen Grundstiick von 907 m? (aufgeteilt auf zwei
Parzellen) biete ich |hnen Raum fur Visionen, Kreativitdt und individuelle
Wohnkonzepte.

Aktuell verfuge ich Uber zwei Wohneinheiten, doch mein Potenzial geht weit
dartber hinaus: Mit der entsprechenden Planung und Bewilligung besteht die
Maoglichkeit, mich zu einem Mehrgenerationenhaus oder einem Objekt mit
bis zu drei Wohnungen weiterzuentwickeln.

Im Inneren zeige ich mich bewusst authentisch — und gleichzeitig bereit fur
eine umfassende Erneuerung. Meine Raume, verteilt auf drei Vollgeschosse
sowie Dachgeschoss und Keller, bieten eine klare Struktur und viel Flexibilitat.
Dank teilweise nicht tragender Innenwénde lassen sich Grundrisse individuell
gestalten und an moderne Wohnbedurfnisse anpassen.

ANGABEN

Referenz: 5976151

Typ: Doppeleinfamilienhaus
Verfugbarkeit: Sofort
Zimmer: 11

Schlafzimmer: 9
Badezimmer: 2
Wohnflache: 237 m?
Nutzflache: 323 m2
Grundstucksflache: 907 m?
Gebaudevolumen: 1'144 m?
Baujahr: 1920

Letzte Renovierungen: 2020



https://iframe.passio.ch/de/objects/detail/5976151?wt=12044581df811cc9f991bb0202be94e56039edebdf05821d
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Meine beiden bestehenden Wohnungen im Erd- und Obergeschoss verfligen jeweils Uber ein helles Wohnzimmer,
eine Wohnkiche, ein Badezimmer mit Dusche sowie zwei Zimmer. Im Dachgeschoss erwarten Sie drei weitere Zimmer
sowie zwei Estrichraume — ideal fur zusatzlichen Wohnraum oder Ausbauideen.

Ein ganz besonderes Highlight ist mein wunderschéner, sonniger Garten mit gewachsenem Grinbestand. Hier
finden Sie Ruhe, Privatsphare und viel Platz zur Entfaltung. Mein charmantes Blockhaus im Garten bietet zusatzlichen
Raum — sei es als Atelier, Rlckzugsort oder gemdutliche Sitzecke.

Meine Highlights auf einen Blick

» Historisches Herrenhaus mit einzigartigem Charakter

» Grosszlgige 237 m? Wohnflache und 907 m? Grundstlck

» Ruhige, sonnige Lage in familienfreundlichem Quartier

* Enormes Ausbau- und Entwicklungspotenzial

» Moglichkeit fur bis zu drei Wohneinheiten (nach Bewilligung)

» Flexible Raumgestaltung dank teilweise nicht tragender Wande

» Wunderschéne Gartenoase mit Blockhaus

» Zwei separate Garagen (eine aktuell vermietet)

» Zuséatzlicher Miteigentumsanteil an privater Zufahrtsstrasse

» Massive Bauweise mit solider Substanz

+ Charmante Altbauelemente wie Holztreppe und klassische Raumstruktur
» Geeignet als Mehrgenerationenhaus, Renditeobjekt oder Eigenheim
* Garagen mit Starkstromanschluss (360V)

Laufend unterhalten — wichtige Investitionen im Uberblick

Auch wenn ich bereit flir neue Ildeen und eine umfassende Erneuerung bin, wurde Uber die Jahre hinweg laufend in
meine Substanz investiert:

+ 2020: Revision des Ol-Tanks

» 2020: Neue Bedienungsleiste am Kochherd

* 2020: Neue Waschmaschine in der Parterrewohnung
» 2011: Ersatz des Brenners

* 1999: Erneuerung der Kiche in der unteren Wohnung
» 1999: Obere Wohnung neu gestrichen

» 1995: Erneuerung des Elektrotableaus mit FI-Schalter

Raum fir Ideen — bereit fiir Ihre Vision

Ich bin sanierungsbedirftig, doch genau darin liegt meine Starke: Ich biete Ihnen die seltene Moglichkeit, ein Haus
mit Geschichte ganz nach lhren eigenen Vorstellungen zu gestalten. Ob stilvolle Renovation, moderne Umnutzung
oder Kombination aus Wohnen und Vermieten — bei mir sind lhrer Kreativitat kaum Grenzen gesetzt.

Lage mit Geschichte und Lebensqualitat

Schoénenwerd ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Ort mit Identitat. Bekannt durch die traditionsreiche Bally
Schuhfabrik AG, verbindet die Gemeinde historische Bedeutung mit moderner Lebensqualitat. Die Umgebung bietet
Ruhe, Natur und gleichzeitig eine gute Erreichbarkeit der umliegenden Zentren.

Ich bin ein Zuhause flr Menschen mit Visionen — fur jene, die das Besondere suchen und den Wert von Charakter,
Raum und Potenzial erkennen.

Ich freue mich darauf, gemeinsam mit Ihnen meine Zukunft neu zu gestalten.
Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute lhren Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!
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KONTAKT FUR BESICHTIGUNGEN

Herr Manuel Bleuer
E-Mail : info@passio.ch
Tel. : 031 301 19 19
Mobil : 079 132 20 20
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LAGE

CH-5012 Schénenwerd | Tiergartenstrasse 24 | CHF 945'000.-

¢

A

Offentliche Verkehrsmittel 248 m 3 min. 3 min. 1 min.
Primarschule 481 m 9 min. 9 min. 2 min.
Geschéfte 441 m 6 min. 6 min. 2 min.
Restaurants 403 m 7 min. 7 min. 2 min.
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ANGABEN

CH-5012 Schénenwerd | Tiergartenstrasse 24 | CHF 945'000.-

ANGABEN

Verfugbarkeit

Typ

Referenz

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Baujahr

Letzte Renovierungen

Heizanlage

EIGENSCHAFTEN

UMGEBUNG

- Wohnquartier
- Geschafte
- Bahnhof

AUSSENBEREICH

- Garten

INNENBEREICH
- Wohnktche

- Keller

AUSSTATTUNG

- Dusche

BODEN

- Fliesen

- Laminat

Sofort
Doppeleinfamilienhaus
5976151

11

9

2

1920

2020

Olheizung

Waéarmeverteilung
Zustand der Immobilie
Wohnflache
Bruttowohnflache
Grundstucksflache
Netto Flache
Nutzflache
Gebaudevolumen

Innenparkplatz

Radiator
Sanierungsbediirftig
237 m?

237 m?

907 m?

206 m?

323 m?

1'144 m3

2 inklusive

Bushaltestelle

Kinderfreundlich

Mit Gartenhaus

Estrich

Doppelverglasung

Badewanne

Linoleum

- Kindergarten

- Primarschule

- Lichtdurchflutet

- Teppichboden
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