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CHARMANTES DOPPELEINFAMILIENHAUS MIT GARTEN UND

AUSBAUPOTENZIAL

CH-3360 Herzogenbuchsee | Langgasse 55 | CHF 795'000.-
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Willkornmen an der Langgasse 55 in Herzogenbuchsee — einer beliebten und
familienfreundlichen Wohngemeinde mit ausgezeichneter Infrastruktur. Hier
wohnen Sie in einem ruhigen Wohnquartier und profitieren gleichzeitig von
kurzen Wegen zu allem, was das tagliche Leben angenehm macht. Schulen,
Kindergarten, Einkaufsmoglichkeiten und das Schwimmbad sind in wenigen
Minuten erreichbar. Auch zahlreiche Spazier- und Naherholungsgebiete
befinden sich in unmittelbarer Nahe und laden zu erholsamen Stunden im
GrUnen ein.

Ich darf mich vorstellen: ein charmantes 5.5-Zimmer-Doppeleinfamilienhaus
mit viel Platz, vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten und einem grosszugigen
Garten. Mein ursprtingliches Wohnhaus wurde im Jahr 1946 erbaut, wahrend
mein zusatzlicher Anbau aus dem Jahr 1954 stammt. Auf einer
Grundstucksflache von 573 m? biete ich Ihnen rund 180 m? Wohnflache sowie
insgesamt 237 m? Nutzflache. Dank eines umfassenden Umbaus im Jahr 2011
mit Erneuerung von Fenstern, Heizung, Badezimmer, Kiche, Bodenbelagen
sowie der Offnung des Wohnbereichs présentiere ich mich heute in einem
gepflegten und zeitgeméassen Zustand.

Bereits beim Betreten splren Sie meine einladende Atmosphare. Mein
Eingangsbereich fuhrt Sie direkt in meine moderne, offene Kiiche, die nahtlos
in den hellen Wohn- und Essbereich tUbergeht. Dank der offenen Gestaltung
entsteht ein grosszigiges Wohngeflihl mit viel Licht und angenehmer
Wohnatmosphare.

ANGABEN

Referenz: 6063803

Typ: Doppeleinfamilienhaus
Verfugbarkeit: Sofort
Zimmer: 5.5

Schlafzimmer: 4
Badezimmer: 2
Wohnflache: 180 m2
Nutzflache: 237 m2
Grundstucksflache: 573 m?
Gebaudevolumen: 743 m3
Baujahr: 1946

Letzte Renovierungen: 2011
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Ein besonderes Highlight befindet sich ebenfalls im Erdgeschoss: Mein beeindruckender Anbau mit einem rund 40.9
m? grossen Zimmer und gemutlichem Cheminée. Dieser Bereich bietet zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten — sei es
als grossztigiges Wohnzimmer, Atelier, Hobbyraum, Homeoffice oder sogar als Grundlage fir eine Einliegerwohnung.

Ergéanzt wird das Erdgeschoss durch eine praktische Gastetoilette sowie den direkten Zugang zu meinem sonnigen
Aussenbereich.

Im Obergeschoss erwarten Sie zwei helle und freundliche Zimmer, wobei eines Uber einen eigenen Balkon verfugt.
Zudem befindet sich hier ein Badezimmer mit Badewanne, das zum Entspannen einladt.

Auch mein Dachgeschoss bietet spannende Moglichkeiten: Der bereits isolierte Estrich verfugt Uber grosses
Ausbaupotenzial und kann bei Bedarf zu zusatzlichem Wohnraum umgestaltet oder bereits heute als Zimmer genutzt
werden.

Mein Untergeschoss bietet weitere praktische Flachen mit einer privaten Waschkiche inklusive Waschmaschine,
Tumbler und Dusche sowie zwei grosszigigen Keller- und Lagerraumen.

Mein Aussenbereich begeistert mit einer sonnigen Terrasse und einem grosszigigen Garten, der viel Platz zum
Spielen, Entspannen oder Gartnern bietet. Hier geniessen Sie Privatsphare, Ruhe und ein angenehmes Wohnumfeld.

Meine Highlights auf einen Blick

+ Charmantes 5.5-Zimmer-Doppeleinfamilienhaus mit viel Potenzial
» 180 m? Wohnflache und 237 m? Nutzflache

» Grosszlgiges Grundstick mit 573 m?

* Ruhiges und familienfreundliches Wohnquartier

» Sonnige Terrasse und grosser Garten

» Modernisierte Kiche und offene Wohnraume

» Riesiges Zimmer mit 40.9 m? und Cheminée

» Anbau ideal als Einliegerwohnung, Buro oder Hobbybereich

» Bereits isolierter Estrich mit Ausbaupotenzial

» Zwei helle Schlafzimmer, eines mit Balkon

» Badezimmer mit Badewanne und zusétzliche Géstetoilette

» Private Waschkuche mit Dusche, Waschmaschine und Tumbler

» Zwei Keller- und Lagerraume

+ Zwei Aussenparkplatze

» Schwimmbad, Schule und Kindergarten in nur wenigen Minuten erreichbar
» Naherholungsgebiete bequem zu Fuss erreichbar

Meine Umgebung macht mich besonders lebenswert

Herzogenbuchsee Uberzeugt durch seine hervorragende Infrastruktur, seine zentrale Lage und die hohe
Lebensqualitat. Dank der guten Verkehrsanbindungen sind die umliegenden Stadte schnell erreichbar. Gleichzeitig
profitieren Sie von einem ruhigen Wohnumfeld mit zahlreichen Freizeit-, Sport- und Erholungsmaoglichkeiten direkt vor
der Hausture.

Uberzeugen Sie sich selbst und vereinbaren Sie noch heute Ihren Besichtigungstermin.
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

KONTAKT FUR BESICHTIGUNGEN

Herr Yannis Simon
E-Mail : info@passio.ch
Tel. : 031 301 19 19
Mobil : 079 132 20 20
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LAGE

CH-3360 Herzogenbuchsee | Langgasse 55 | CHF 795'000.-
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Offentliche Verkehrsmittel 632 m 9 min. 9 min. 2 min.
Primarschule 284 m 6 min. 6 min. 2 min.
Geschafte 774 m 13 min. 13 min. 3 min.
Restaurants 569 m 8 min. 8 min. 2 min.
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ANGABEN

CH-3360 Herzogenbuchsee | Langgasse 55 | CHF 795'000.-

ANGABEN

Verfugbarkeit
Typ

Referenz
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer

Baujahr

Letzte Renovierungen

Heizanlage

EIGENSCHAFTEN

UMGEBUNG

- Dorf
- Landlich

- Wohnquartier

AUSSENBEREICH

- Terrasse(n)

- Garten

INNENBEREICH
- Offene Kuche

- Gaste-WC
AUSSTATTUNG

- Moderne Kiiche
- Waschmaschine

Sofort

Doppeleinfamilienhaus

6063803
5.5

4

2

1946
2011

Gasheizung

Geschafte
Bushaltestelle

Kinderfreundlich

Ruhige Lage

Estrich
Cheminée

Waschetrockner
Badewanne

Waéarmeverteilung

Zustand der Immobilie

Wohnflache
Bruttowohnflache
Grundstucksflache
Netto Flache
Nutzflache
Gebaudevolumen

Aussenparkplatz

Radiator
Gut

180 m2
180 m?2
573 m?
157 m2
237 m?
743 m3

2 inklusive

Kindergarten

Primarschule

Nebengebéude

Doppelverglasung

Lichtdurchflutet

Dusche
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BODEN

- Fliesen - Parkett

BESONNUNG

- Optimal - Ganzer Tag besonnt

AUSSICHT

- Freie Aussicht - Garten - Felder
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Kiche
8,49 m?
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